
29 de fevereiro e 01 de março de 2016 
Praça das Artes 
São Paulo, Brasil

 



01 DE MARÇO 

SALA DE EXPOSIÇÕES 1º PISO 

09:00 às 10:30h 

Luís Ramos - Secretário Nacional de Acessibilidade 

e Programas Urbanos - Ministério das Cidades 

Martim Smolka - Diretor para América Latina e 

Caribe do Lincoln Institute of Land Policy 

Juan Manuel Patiño - Especialista e Acadêmico em 

Temas Urbanos, Colômbia 

Fernando de Mello Franco - Secretário Municipal 

de Desenvolvimento Urbano da Prefeitura de São 

Paulo 

Betânia Alfonsin - Vice-Presidente do Instituto 

Brasileiro de Direito Urbanístico IBDU 



Plano Diretor Estratégico da Cidade de São Paulo 

FUNÇÃO SOCIAL DA CIDADE E EQUIDADE 

 

 
Encontro rumo à Conferência Habitat III | 01/03/2016 

 

FERNANDO DE MELLO FRANCO 

Secretário Municipal de Desenvolvimento Urbano de São Paulo 



Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatística – IBGE; Fundação Seade 

VALOR BRUTO DA PRODUÇÃO (PIB) – BRASIL, 2013 

SUBSETORES DE COMMODITIES 

7,8% 
AGROPECUÁRIA + INDÚSTRIA EXTRATIVA 

SMDU/PMSP, 2016 



Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatística – IBGE; Fundação Seade 

VALOR BRUTO DA PRODUÇÃO (PIB) – BRASIL, 2013 

REGIÃO METROPOLITANA DE SÃO PAULO 

18,0% 
REGIÃO METROPOLITANA DE SÃO PAULO 

SMDU/PMSP, 2016 









Eduardo Aquinp 



PLANO DIRETOR 

ESTRATÉGICO 

 

Etapa: aprovado 

Lei 16.050/2014 

ZONEAMENTO 

 

Etapa: aprovado 

PLANOS DAS 

SUBPREFEITURAS 

 

Etapa: estudos internos em 

desenvolvimento 

Objetivo: 

desenvolver uma visão 

para a cidade e criar um 

conjunto de ferramentas 

para alcançá-la 

Objetivo: 

regular (principalmente) 

os empreendimentos 

e propriedades privadas 

Objetivo: 

coordernar as ações do 

poder público na escala 

local e intervenções no 

espaço público 

Como: 

Definindo intrumentos 

da política urbana, 

macroáreas, diretrizes, e 

ações prioritárias  

Como: 

definindo zonas e 

parâmetros para o 

uso e ocupação 

do solo 

Como: 

definindo intervenções 

locais estratégicas, 

conectando políticas 

setoriais, e 

perímetros de PIUs 

SMDU/PMSP, 2016 

REVISÃO DO MARCO REGULATÓRIO DA POLÍTICA URBANA 



Coeficiente de Aproveitamento Básico = 1 
 

PARA TODA CIDADE 

SMDU/PMSP, 2016 



FUNDURB 
Fundo de Desenvolvimento Urbano 

Potencial Construtivo Adicional 

Outorga Onerosa 

SMDU/PMSP, 2016 



FUNDURB 
Fundo de Desenvolvimento Urbano 

Potencial Construtivo Adicional 

Outorga Onerosa 

Habitação 

de Interesse 

Social 

Equipamentos 

Sociais 

Unidades de 

Conservação 

Ambiental 

Espaços 

Públicos 
Planos de 

Bairro 

Áreas 

Verdes 

Transporte 

Público, Ciclovias 

e Calçadas 

Patrimônio 

Cultural 

SMDU/PMSP, 2016 







PARCELAMENTO, EDIFICAÇÃO E UTILIZAÇÃO COMPULSÓRIOS (PECUC) 

obrigações dos imóveis sujeitos ao PEUC 

SMDU/PMSP, 2016 



NÃO EDIFICADOS 

Lotes e glebas com área 

superior a 500 m² com 

coeficiente de 

aproveitamento utilizado 

igual a 0. 

SUBUTILIZADOS 

Lotes e glebas com área 

superior a 500 m² com 

coeficiente de aproveitamento 

utilizado inferior ao mínimo 

definido no Plano Diretor. 

NÃO UTILIZADOS 

Edificações com, no mínimo, 

60% da área construída 

desocupada por mais de 

um ano ininterrupto. 

PARCELAMENTO, EDIFICAÇÃO E UTILIZAÇÃO COMPULSÓRIOS (PECUC) 

tipologia dos imóveis sujeitos ao PEUC 

SMDU/PMSP, 2016 







PAGAMENTO: 

IPTU + 2%* 

PAGAMENTO: 

IPTU + 4%* 

PAGAMENTO: 

IPTU + 15% 

PAGAMENTO: 

IPTU + 15% 

LIMITE MÁXIMO 15% 

Enquanto o proprietário do imóvel não se adequar às obrigações para que seu imóvel 

cumpra a função social da propriedade o seu IPTU irá aumentar anualmente: 

* VALORES EXEMPLIFICATIVOS 

PAGAMENTO: 

IPTU + 8%* 

SMDU/PMSP, 2016 

IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO 



DESAPROPRIAÇÃO 
CUMPRIMENTO DA FUNÇÃO 

SOCIAL DA PROPRIEDADE 

PAGAMENTO PELA 

DESAPROPRIAÇÃO 

PROPRIETÁRIO DO 

IMÓVEL OCIOSO 
PREFEITURA 

Destinação do imóvel 

para uso social 

Iniciar o procedimento 

para concessão ou 

alienação 

DESAPROPRIAÇÃO MEDIANTE PAGAMENTO 

EM TÍTULOS DA DÍVIDA PÚBLICA 

SMDU/PMSP, 2016 



SMDU/PMSP, 2016 

CONSÓRCIO IMOBILIÁRIO 

PROPRIETÁRIO DO 

IMÓVEL OCIOSO 

CUMPRIMENTO DA FUNÇÃO 

SOCIAL DA PROPRIEDADE 

PREFEITURA 

A PREFEITURA 

PODE PARCELAR 

O IMÓVEL 

A PREFEITURA 

PODE EDIFICAR 

O IMÓVEL 

O proprietário recebe parcelas 

do terreno com valor 

correspondente ao valor do 

imóvel antes das obras 

realizadas 

O proprietário recebe unidades 

imobiliárias com valor 

correspondente ao valor do 

imóvel antes das obras 

realizadas 
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out/14 nov/14 dez/14 jan/15 fev/15 mar/15 abr/15 mai/15 jun/15 jul/15 ago/15 set/15 out/15 nov/15 dez/15 jan/16

imóveis cadastrados 47 94 141 256 371 486 690 700 717 1075 1082 1082 1086 1086 1232 1282

imóveis vistoriados 47 94 141 205 268 399 500 654 714 748 924 960 997 1043 1227 1231

matrículas analisadas 47 94 141 189 237 316 368 531 677 714 813 886 917 955 1024 1181

imóveis notificáveis 26 52 78 93 108 157 197 350 482 516 597 664 686 717 779 861

imóveis notificados 26 52 78 85 92 120 149 175 414 463 497 585 636 657 708 807

OBS: O total de imóveis notificados por matrícula em janeiro/2016 é 879.  

PARCELAMENTO, EDIFICAÇÃO E UTILIZAÇÃO COMPULSÓRIOS (PEUC) 

evolução do cadastramento, análises e notificações 

SMDU/PMSP, 2016 Fonte: Cadastro da Função Social da Propriedade, janeiro de 2016. 







Corredor de ônibus 

Veículos Leves sobre Pneus (VLP) – 

Em vias não elevadas 

= Eixo da via = Acesso às estações 

Trem 

Metrô 

Monotrilho 

Veículos Leves sobre Trilhos (VLT) 

Veículos Leves sobre Pneus (VLP) – Em vias elevadas 

EIXOS DE ESTRUTURAÇÃO DA TRANSFORMAÇÃO URBANA 

definição das áreas de influência 

SMDU/PMSP, 2016 



1* Lotes com área superior a 5.000 m2 podem ter no 

máximo 25% de sua testada fechada por muros 

2* Os parâmetros mínimos definidos para os lotes 

deverão ser aplicados aos novos parcelamentos.  

COTA MÁXIMA DE 

TERRENO POR 

UNIDADE 

HABITACIONAL 

INCENTIVOS 

PARA USO 

MISTO 

FRUIÇÃO 

PÚBLICA 

AMPLIAÇÃO DO 

COEFICIENTE DE 

APROVEITAMENTO (CA) 

FACHADA ATIVA + PROIBIÇÃO 

DE MURO CONTÍNUO* 

DESINCENTIVOS 

PARA GARAGENS 

LARGURA MÍNIMA 

DE CALÇADA 

TAMANHO MÍNIMO 

DE TESTADA* 

SMDU/PMSP, 2016 

EIXOS DE ESTRUTURAÇÃO DA TRANSFORMAÇÃO URBANA 

incentivos e instrumentos de regulação para qualificação urbana 









879 imóveis = 1,77 milhões de m2 notificados 

OU CENTRO OUC ÁGUA BRANCA ZEIS TOTAL

AT (m²) 100.938 204.765 1.466.609 1.772.312

AC (m²) 165.701 60.614 82.416 308.731
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SMDU/PMSP, 2016 Fonte: Cadastro da Função Social da Propriedade, janeiro de 2016. 

APLICAÇÃO DO PEUC 

total de área de terreno e construída dos imóveis notificados 



gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br 

geosampa.prefeitura.sp.gov.br 

smdu.prefeitura.sp.gov.br 






