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LEI COMPLEMENTAR

Disp6e sobre o Plano Diretor Participativo da Cidade
de Beberibe e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE BEBERIBE, do Estado
do Ceara, fago saber que a Camara Municipal decretou e eu sanciono a seguinte Lei
Complementar:

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 - A presente Lei Complementar institui o Plano Diretor de Participativo do Municipio de
Beberibe, instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expansdo urbana e
orientador das atividades da administragao publica e dos particulares visando ao bem estar da
comunidade.

TITULO |
DA POLITICA URBANA
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 22 - O Plano Diretor de Participativo do Municipio de Beberibe destina-se a execucao, pelo
Poder Publico Municipal da politica de desenvolvimento e de expansao urbana, conforme
prescri¢coes fixadas na Constituicdo Federal, Lei Organica do Municipio e Lei Federal n® 10.257,
de 01 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) tendo como objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais das cidades e das propriedades urbanas e sendo
aplicavel em todo o territério do Municipio.

Art. 32 - S0 principios da Politica Urbana Municipal de Beberibe:
| - Fungbes sociais da cidade e da propriedade;

I - distribuigao justa e equilibrada dos investimentos publicos;

[l - gestdao democratica;

IV - desenvolvimento social e econdmico sustentavel;
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Paragrafo unico - A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenacao da cidade expressas no plano diretor.

Art. 42 - A politica urbana do Municipio tem por objetivo promover o pleno desenvolvimento das
funcdes sociais da Cidade e da propriedade urbana mediante as seguintes diretrizes:

| - Gestdao democratica por meio da participacdo da populacdo e de associacdes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagcdo, execugdo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

[l — garantia do direito a cidades sustentaveis, compreendido como direito a terra, & moradia,
ao saneamento ambiental, a infra-estrutura, a mobilidade, aos servigos publicos, ao trabalho e
ao lazer, para as presentes e futuras geragdes adequados aos interesses e necessidades da
populagcao do municipio de acordo com as caracteristicas socioambientais locais;

[l - planejamento do desenvolvimento do municipio através da ordenagéo e controle do uso do
solo visando evitar e corrigir a distribuicdo espacial desigual e os efeitos negativos do
crescimento da populacao e das atividades econdmicas sobre o meio ambiente;

IV - integragédo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento socioecondmico do municipio de acordo com os padrdes de sustentabilidade

ambiental, social e econdbmica locais;

V - distribuicdo das agbes publicas ja realizadas ou a realizar de forma a beneficiar
prioritariamente as areas do municipio mais carentes e privilegiar os investimentos geradores

de bem-estar social;

VI - protecéo, conservacao, preservagao e recuperagao do meio ambiente natural e construido,
do patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueolégico;

VIl - regularizacao fundiaria e urbanizagdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda
mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupac¢ao do solo e
edificagdo, considerando a situagdo socioeconémica da populagdo e as normas ambientais

vigentes;
VIII - justa distribuicdo dos beneficios e énus decorrentes do processo de urbanizagao;

IX — oferta de equipamentos urbanos e comunitérios, transportes e servicos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populagcéo e as caracteristicas locais;
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X - revitalizacédo das atividades agricolas e pesqueiras;

Xl - criacao de condi¢des e oportunidades de geragcédo de renda, emprego e trabalho em larga
escala, através de definicdo de areas para atividades econ6micas urbanas e rurais, com o
fortalecimento econébmico e empreendedorismo na gestao privada e publica, em um modelo de

desenvolvimento sustentavel.

Paragrafo Unico: As diretrizes mencionadas neste artigo norteardo a elaboragdo e
implementacao de planos, programas, projetos e normas de ordem urbanistica.

Art. 52 - S30 objetivos da Politica Urbana do Municipio de Beberibe:

| - Realizar o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e da propriedade, e 0 uso
socialmente justo e ecologicamente equilibrado de seu territério, de forma a assegurar o bem-
estar de seus habitantes;

Il - organizar a expansao das atividades produtivas no territério municipal, compatibilizando a
infra-estrutura instalada, sua demanda e a perspectiva de expansédo das redes, de forma a

estimular uma economia de inclusao, buscando o desenvolvimento local;

[Il - democratizar o acesso da populagdo a moradia digna, ao trabalho, ao lazer, a cultura e aos
equipamentos e servicos publicos;

IV - viabilizar a integracdo do territorio urbano e rural através da mobilidade como elemento

necessario ao pleno desenvolvimento do Municipio;

V - disciplinar o uso e ocupacéao do solo, de acordo com as condi¢cdes socioambientais e as de

infra-estruturais existentes;
VI - estabelecer padrbes basicos de urbanizagao;
VIl - implantar um sistema de saneamento ambiental e gestao de residuos sélidos;

VIII - preservar, conservar e recuperar o patriménio ambiental, da paisagem, da biodiversidade,
do patrimdnio cultural, material e imaterial, do patriménio histérico, artistico e arqueoldgico
como direito fundamental das atuais e futuras geragoes;

IX - implantar um sistema integrado de planejamento e de democratiza¢do da gestédo urbana;
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X - restaurar areas significativas e representativas dos ecossistemas no territério municipal,

bem como a recuperacao ou a reabilitacdo das que se encontram alteradas ou degradadas;

XI - promover a prote¢do e manutencdo de comunidades tradicionais e da populacao de baixa

renda através da urbanizacao e da regularizacao fundiaria;
XIl - compatibilizar os usos e atividades humanas com a garantia da qualidade ambiental;

Xl - controlar 0 uso e ocupagdo do solo e a exploracdo dos recursos naturais na Zona
Costeira;

XIV - assegurar a integragdo harmoénica da Zona Costeira com as demais regides que a

influenciam ou que por ela sdo influenciadas;
XV - assegurar a mitigacao dos impactos sobre a Zona Costeira;

XVI - promover a geragdo de emprego, trabalho e renda e o fortalecimento dos segmentos

econdmicos relevantes para o desenvolvimento do municipio, sempre de forma sustentavel.

CAPITULO II
DO PLANO DIRETOR

Art. 6 ¢ - O Plano Diretor Participativo, aplicavel a totalidade do territério municipal, é o
instrumento basico da Politica Urbana do Municipio como norteador do processo continuo de
planejamento da Cidade, orientador das a¢des dos agentes publicos e privados e definidor do
rol de prioridades para aplicacdo de recursos e investimentos.

Art. 72 - O Plano Diretor Participativoda Cidade de Beberibe tem por objetivo definir as bases
para o planejamento e desenvolvimento urbano e para o controle do uso, da ocupagéo do solo
de modo a torna-lo sustentavel, e estabelecer os meios necessarios a conservacao e defesa do
patrimonio coletivo, de acordo com as diretrizes estabelecidas no art. 4°.

Art. 8% - O Plano Diretor estabelece normas e procedimentos para a realizagdo da Politica
Urbana do Municipio através:

| - Da ordenagéo do territorio;
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Il - da instituicdo e aplicacao de instrumentos da politica urbana;
[l - da promocéao de politicas e planos setoriais e seus programas.

Art. 92 - Os objetivos do Plano Diretor serdao contemplados, obrigatoriamente, no Plano
Plurianual de Governo; nos planos, programas e projetos da administragdo municipal direta e
indireta, autarquica e fundacional; nas diretrizes orgcamentarias e no orgamento anual

municipal.

Art. 10° - A presente lei sera revista a cada 10(dez) anos.

CAPITULO Il
DAS POLITICAS SETORIAIS, DIRETRIZES E ACOES ESTRATEGICAS

Art. 11 - Para nortear o processo continuo de planejamento da Cidade e orientar as agées dos
agentes publicos e privados, o Plano Diretor dispde sobre Politicas Publicas Setoriais, suas
diretrizes e acdes estratégicas que, em conjunto, compdem a Politica Urbana do Municipio.

CAPITULO IV
DA POLITICA DE ESTRUTURACAO DA MOBILIDADE INTRA-MUNICIPAL

Art. 12 - A Politica de Mobilidade Intra-municipal proposta para o Municipio de Beberibe
consiste na estruturagdo de um sistema viario de conexao efetiva entre os 14 ndcleos urbanos
inseridos no territdério municipal, de modo a apoiar a acessibilidade do sistema de transportes,
proporcionar o acesso efetivo dos moradores as diversas regides do municipio, facilitar o
escoamento das produgbes agricolas, artesanais e industriais e viabilizar a implantacao e
melhoria das rotas turisticas.

Art. 13 - As diretrizes basicas do sistema de mobilidade intra-municipal sdo:

I - Reconhecimento da mobilidade como elemento de viabilizagdo do direito a cidade
democratica através do transporte e acessibilidade para todos;

Il - universalizagdo da mobilidade do cidadao através da organizagdo do sistema viario, do
transporte coletivo, da implantagdo de sistema de ciclovias e uma rede de circulagdo de
pedestres nos nucleos urbanos;

[l - garantia do Sistema de Transporte de Passageiros economicamente viavel e sustentavel;

¢ 12
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IV - fortalecimento institucional da gestdo da mobilidade intra-municipal;

V - garantia que a gestdo da mobilidade intra-municipal ocorra de modo integrado com o Plano
Diretor Participativo;

VI - garantir o controle da expansao urbana, a universalizacdo do acesso a cidade, a melhoria
da qualidade ambiental e o controle dos impactos no sistema de mobilidade gerados pela
ordenacdo do uso do solo;

VIl - estruturagdo da mobilidade com o proposito de conectar todo territério municipal
garantindo a manutengéao da unidade fisica, politica e econédmica do municipio;

VIl - integragédo do planejamento municipal da mobilidade urbana com os sistemas federal e
estadual atuantes no Municipio;

IX - estimular a participagéo da sociedade nas politicas de mobilidade urbana.
Art. 14 - Sa0 aglOes estratégicas prioritarias da Politica de Mobilidade Intra-municipal:

| - Elaborar estudo, no prazo de 2 anos contados da data de aprovacao da Lei do Plano Diretor
Participativo de Beberibe, para identificar demandas e necessidades de deslocamento da
populacao residente e das demandas econémicas relacionados a mobilidade municipal;

[l - implantar um terminal rodoviario intermunicipal;

Il - implantar terminais secundarios de transporte intra-municipal nos nucleos urbanos de

acordo com a implantagéao do sistema de transporte coletivo;

IV - implantar um sistema de transporte coletivo formal, com horarios definidos, interligando os
nucleos urbanos de acordo com estudo prévio de demanda;

V - Priorizar investimentos para a rede estrutural de transporte de passageiros e sistema
tarifario que garanta o amplo acesso da populagéo ao transporte;

VI - regulamentar as modalidades de transporte alternativos de passageiros que operam no
Municipio;
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VIl - hierarquizar o sistema viario intra-municipal;

VIII - Conter o crescimento das zonas urbanas na direcao das rodovias de fluxo rapido e

intenso, com a finalidade de evitar que aquelas cruzem as areas urbanas futuramente;

IX - implantar politicas voltadas para o atendimento as necessidades das pessoas com
restricdo de mobilidade e com deficiéncia;

X - cumprir o estabelecido nas normas técnicas brasileiras, nas leis federais 10.048/2000 e
10.098/2000, no decreto 5.296/2004, ou nas leis que as revoguem, bem como as disposi¢coes
das legislagbes especificas do Estado e do Municipio;

Xl - assegurar acessibilidade, qualidade e seguranga nos deslocamentos de pessoas e
mercadorias, a partir de medidas de fiscalizagcao, operagéo, educagéao e engenharia de trafego,
dentre outras julgadas necessarias;

XII - garantir o tratamento urbanistico do sistema viario condizente a seguranga dos usuarios e
a preservagao do patriménio ambiental e arquiteténico de Beberibe;

Xl - priorizar os investimentos em infra-estrutura viaria com o propdésito de conectar todo

territério municipal de garantir manutencao da unidade fisica, politica e econémica;
XIV - priorizar investimentos na consolidacao das redes de localidades;

XV - fortalecer e integrar institucionalmente os érgaos responsaveis pelo planejamento e
gerenciamento da mobilidade urbana municipal;

XVI - estruturar a organizacao administrativa e qualificar o corpo técnico responsavel pela
politica de mobilidade municipal;

XVII - disponibilizar a sociedade estudos técnicos, estatisticas, normas e legislacdes e divulgar
as acdes de planejamento, projeto, operacao, fiscalizagao referentes a mobilidade urbana;

XVIII - definir mecanismos que visem a integragdo do sistema de transporte municipal ao
regional.

CAPITULO V

DA POLITICA DE USO E OCUPACAO DO SOLO
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Art. 15 - A Politica de Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo tem por finalidade precipua a
ocupacao, uso e transformacao do territério do municipio de sorte a propiciar a satisfagdo das

demandas econbémicas, sociais e ambientais de modo sustentavel e equilibrado.
Art. 16 - As diretrizes da Politica de Uso, Ocupacédo e Parcelamento do solo so:
| - Incentivo ao desenvolvimento de uma nova centralidade urbana no sertdo do municipio;

II - distribuicao espacial balanceada das ocupagdes urbanas através implantagéo de redes que
liguem os nucleos urbanos ja infra-estruturados as localidades influenciadas por esses nucleos;

[ll - evitar a expansdo desordenada das areas urbanas através da ocupagao dos vazios

urbanos;

IV - orientar os investimentos de acordo com a demanda da populagdo local e do

desenvolvimento das atividades econdmicas;

V - ordenamento e controle das formas de ocupagdo de acordo com o equilibrio sécio-

ambiental;
VI - estabelecimento de indices urbanisticos adequados ao equilibrio sécio-ambiental;

VIl - manutengéo das construgdes existentes no litoral, principalmente no Morro Branco e Praia
das Fontes, respeitando-se o direito de propriedade, permanéncia e posse conforme as
legislagOes federais e estaduais vigentes;

VIII - implementacéao de legislacao especifica para condominios;

IX - garantia de permanéncia das comunidades tradicionais e de baixa renda por meio dos

mecanismos de regularizacao fundiaria.

Art. 17 - Sdo acglbes estratégicas prioritarias da Politica de Uso, Ocupacgéao e Parcelamento do
Solo:

| - Implantar o sistema de conexao entre localidades;

[l - priorizar os investimentos de base nos nucleos urbanos e posteriormente na sua rede de
irrigacao;
[l - demarcar de forma precisa os perimetros urbanos, diminuindo ou ampliando de acordo com

a necessidade de incentivo ou retracao;

IV - evitar a expansao dos limites urbanizados da cidade e controlar seu crescimento através
da ocupacao dos vazios urbanos disponiveis;

V - permitir a verticalizagdo das edificagbes nas Zonas Urbanas em Consolidacdo (ZUC)

favorecendo a urbanizagdo compacta combinada com o uso misto, como forma de conter a
‘ 15
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expansao urbana, preenchimento de vazios urbanos e incrementos de densidades e favorecer

a boa acessibilidade em areas urbanas infra-estruturadas;

VI - estimular o desenvolvimento de areas com potencial de desenvolvimento econémico local

e a infra-estruturacdo das areas urbanas mais carentes;

VIl - demarcar as areas de prote¢do ambiental, conformadas pelos parques, pelas Areas de
Preservacao Permanente, em suas varias modalidades incidentes no territério do Municipio de
Beberibe;

VIl - demarcar areas de interesse ambiental onde as formas de uso e ocupacdo devem ser

feitas de maneira sustentavel;

IX - demarcar as areas de interesse do meio ambiente natural, do meio ambiente construido,
da paisagem e do meio ambiente cultural que ja sofreram impactos e que necessitam ser
recuperadas;

X - demarcar areas que possuem assentamentos irregulares ocupados por populagao de baixa
renda para a implementagao da politica de regularizacao fundiéria;

Y

Xl - definir normas especiais de uso, ocupagdo e edificacdo adequadas a regularizacéo
fundiaria, a titulacdo de assentamentos informais de baixa renda e a producao de habitacédo de

interesse social, onde couber;
XII - estabelecer os critérios para racionalizar a ocupacao do solo no territério municipal;
XIV - demarcar areas que visam proteger comunidades tradicionais do Municipio de Beberibe;

XV - garantir que se apliguem medidas compensatorias, nas quais os investidores venham a

contribuir com a implantagdo de melhorias na infra-estrutura;

XVI - garantia da maioria dos postos de trabalhos nos empreendimentos para moradores do
municipio, aproveitando assim a mao-de-obra local, gerando emprego e renda;

XVII - reestruturar 0 zoneamento de uso do solo por meio do incentivo da coexisténcia de
atividades de moradia, trabalho, comércio, lazer, e a acessibilidade aos servigos publicos, além
dos equipamentos de segurancga, saude, educagao e incremento de densidade;

XVIII - incentivar a permanéncia e o incremento da moradia na zona central nas sedes

distritais;

XIX - incentivar o desenvolvimento de industrias préximas as moradias (industrias leves e

pequenas industrias artesanais);
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XX - reforgar a visibilidade do acervo do patriménio histérico da zona central através do
redesenho da sequéncia de espacos publicos adjacentes;

XXI - elaborar critérios mais rigorosos nas exigéncias legais para obter uma melhor qualidade

arquitetdnica nas futuras construgdes;

XXII - prover as areas abertas e futuros parques com mobiliario urbano com boa qualidade de
desenho;

XXIII - incentivar a implantacdo de empreendimentos turisticos, respeitadas as regras de cunho

ambiental;
XXIV- incentivar o artesanato local como atividade econémica de apoio ao turismo;

XXV - promover a integracéo fisica da Cidade de Beberibe com a Praia do Morro Branco e a
Praia das Fontes;

XXVI - democratizar o acesso e 0 uso sustentavel de riachos, dunas e praias, retirando as
cercas instaladas por particulares nas faixas preamar.

CAPITULO VI
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO DO TURISMO
Art. 18 - Constituem diretrizes da Politica de Desenvolvimento do Turismo:

| - Ampliagdo da infra-estrutura turistica conservando e preservando o meio ambiente e o

respeito a diversidade socio-cultural e as tradi¢des locais;

Il - ordenamento e controle das formas de ocupacdo de acordo com o equilibrio sécio

ambiental;

[l - estabelecimento de indices urbanisticos adequados ao equilibrio ambiental;
IV - adequacéo da infra-estrutura a demanda por acomodagées;

V - contribui¢cdo do turismo para o desenvolvimento local;

VI - formagéao dos recursos humanos na populagao local para o desenvolvimento do turismo no
Municipio de Beberibe;

VIl - implementacdo de politicas socialmente inclusivas vinculadas a geracao de emprego e

renda;
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VIII - aproveitamento das sinergias do turismo para impulsionar outras atividades econémicas
de Beberibe;

IX - construcao de uma rede de divulgacao do turismo ecoldgico e cultural do Municipio;

X - descentralizagdo do desenvolvimento turistico do litoral beberibense a partir da inclusao de

novas rotas para o sertao;

Xl - incentivo a todas as modalidades de turismo, dentre elas a de lazer, cultural, ecolégica,
rural e de negdcios;

Xll- incentivo ao circuito de atividades culturais, aos festivais gastronémicos e culturais

regionais e as feiras de agro-negécio através da montagem de um calendario anual.
Art. 19 - Sd0 agles estratégicas da Politica de Desenvolvimento do Turismo:

| - Delimitar zonas cujas condigdes geoambientais viabilizem a implantagdo de

empreendimentos turisticos;

Il - demarcar as areas de interesse do meio ambiente natural, construido, da paisagem e
histérico que ja sofreram impactos e que necessitam de um plano de controle ambiental,

respeitando as construcoes ja existentes;

[Il - estimular investimentos da iniciativa privada nas areas de entretenimento e hospedagem
por meio de incentivos fiscais e tributérios visando o desenvolvimento do turismo no Municipio
de Beberibe;

IV - qualificar e urbanizar os acessos as principais praias;

V - implantar pontos de apoio ao turismo com sistema de informagé&o nas principais rotas

turisticas;

VI - elaborar o Plano de Desenvolvimento do Turismo de Beberibe a partir de um diagnéstico
que inventarie o potencial da oferta turistica, a demanda projetada e a infra-estrutura instalada
e projetos de ampliagdo em um prazo de 1 ano, com atualiza¢do obrigatéria do diagnéstico a
cada 5 anos;

VIl - desenvolver programas de qualificagao profissional e técnica para populagéo local como
contrapartida de empreendimentos do setor turistico para capacitar mao-de-obra para
atendimento da demanda por servigos qualificados;

¢ 18
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VIl - desenvolver o Programa Marketing do Turismo do Municipio através de fixagdo de

simbolos que caracterizem o municipio e a tipologia do turismo local;

IX - desenvolver turismo de negdécios de Beberibe, através da atracao de feiras, exposicoes de
negoécios, congressos, jornadas e outros eventos profissionais em periodos de baixa estagao;

X - desenvolver o Ecoturismo em Beberibe, através da implantagcao de esportes radicais, trilhas
ecologicas e preservagao do meio ambiente natural e das comunidades tradicionais;

XI - priorizar os investimentos de infra-estrutura-turistica nas seguintes areas do Municipio:
Morro Branco, Praia das Fontes, Barra da Sucatinga, Prainha do Canto Verde, Parajuru e
Itapeim;

XIl - implantar prioritariamente a infra-estrutura de abastecimento de &gua, esgotamento
sanitario e coleta de lixo nas regides de maior potencial turistico, dimensionando-a, inclusive,

para suportar picos na alta estagao;

X1l - criar infra-estrutura de servigos e acomodagdes compativeis a demanda do turismo de

lazer;

XIV - implementar as trilhas de veiculos bugues no litoral, com sinalizacéo, resguardando os

roteiros j& tradicionalmente percorridos;

XV - implantar pontos de apoio com banheiros e servico de alimentos e bebidas em pontos
chaves das trilhas de bugues;

XVI - realizar reunides com a comunidade para divulgacdo da Politica de Desenvolvimento do
Turismo e com ela, definir acdes a partir de suas necessidades;

XVII - recuperar casas de farinha visando a visitagao;

XVIII - preparar area em torno das falésias e de outros atrativos naturais para receber

adequadamente os turistas;

XIX - promover cultura do artesanato das diversas regides do municipio através da implantacao
de centros de produgéo e venda nas principais rotas turisticas ;

XX- adequar a infra-estrutura urbana do Municipio para promover festas de carnaval;
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XXI - facilitar o acesso dos turistas aos estabelecimentos comerciais através de percursos
integrados entre hotéis e pontos turisticos as localidades;

XXIl - divulgar e promover o destino turistico Beberibe e visitacdo as diversas atragdes,

incluindo o sertdo do municipio;

XXIIl - fazer demarcagédo das trilhas de bugues a fim de garantir o seu trajeto, bem como
estimular e ordenar os passeios turisticos pelo litoral;

XXIV - criar um fundo municipal para patrocinar 50% da pintura padronizada e periédica dos
bugues, a fim de garantir a sua conservagdo e boa aparéncia, essenciais para prestar um
servigo turistico de qualidade.

CAPITULO VII
DA POLITICA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

Art. 20 - A Politica Municipal do Meio Ambiente objetiva a preservagao, melhoria e recuperacao
da qualidade ambiental propicia a vida, visando a promogéao do direito a um ambiente de vida
humano sadio e ecologicamente equilibrado, observadas as seguintes diretrizes:

| - A promocao da dignidade e desenvolvimento integral do ser humano;
Il - a participagdo democratica dos cidadaos na elaboragéo das politicas publicas ambientais;

[ll - agdo governamental na manutencao da estabilidade dos ecossistemas, considerado o
meio ambiente como patriménio publico a ser necessariamente assegurado e protegido em

vista do uso coletivo e a melhoria da qualidade de vida;
IV - protecdo de areas ameacadas de degradacgao;

V - recuperacgao ou restauracao de areas degradadas;
VI - prevencao dos danos ambientais;

VIl - compatibilizacdo do desenvolvimento econdmico e social com a preservacdao e

conservagao do meio ambiente natural e construido;
VIl - criagdo e manutengao de areas verdes publicas;

IX - promogéo da educagao ambiental;
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X - promoc¢ao da agricultura familiar sustentavel;

Xl - fortalecimento da Secretaria Municipal de Turismo, Cultura e Meio Ambiente,

aparelhando-a com estrutura fisica e recurso humanos capacitados;
XIl - conservagao e recuperacao das planicies flivio-marinhas;
Xlll- combate a poluigdo em todas as suas formas;

XIV - realizar a organizagdo e utilizagdo adequada do solo urbano, nos processos de

urbanizagéo, industrializagdo e povoamento;

XV - identificar e caracterizar os ecossistemas do Municipio, definindo as fungdes especificas
de seus componentes, as fragilidades, as ameacas, 0s riscos, 0s usos compativeis e as
medidas de protecao necessarias;

XVI - manter espagos verdes urbanizados préximos as areas urbanas;

XVII - criagdo de um sistema de areas verdes publicas com urbanizacdo para caminhadas e

ciclovias;

XVIIl - promover a restauracdo das areas degradadas por meio do reflorestamento,
resguardando ambientes frageis de ocupacdes inadequadas, urbanizando os ambientes ja
ocupados e provendo a acessibilidade publica e a seguranca para desfrute da populagéo;

XIX - proibicado do despejo de esgoto e lixo nas lagoas, rios e riachos sem prévio tratamento, a

fim de recupera-los suas margens e torna-la viavel para consumo e criacdo de peixes;
XX - proibi¢do da instala¢do de cocheiras ou estabulos nas zonas urbanas municipais;

XXI - fiscalizagdo severa das praias do litoral do Municipio para evitar construgdes ilegais na
faixa de praia e a ocupagao desordenada das falésias e dunas;

XXII - realizagdo de estudos ambientais visando conter o avanco do mar sobre as praias do
Municipio, principalmente na Praia de Morro Branco;

XXII - os empreendimentos com relativo impacto sécio-ambiental deverao ser responsaveis por

manter espagos publicos verdes urbanizados como opgao de contrapartida;

XXIV - conservagao e recuperagao das planicies flivio-marinhas;
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XXV - desenvolver projetos de fortalecimento da economia local através da sustentabilidade

ambiental, priorizando a economia solidaria;

XXVI - implantar programas continuos de capacitacdo e educacao ambiental com bugueiros e

jovens guias;

XXVII - criar e cumprir calendario anual de campanhas, reunides, seminarios para que a
populacao tome conhecimento da legislagdo ambiental.

Art. 21 - A Politica de Meio Ambiente sera dividida em 04(quatro) segmentos de atuagao do
Poder Publico para o efeito de definigdo e aplicacdo de suas agdes estratégicas conforme
abaixo arrolados:

| - Uso, conservagao e preservagao do meio ambiente;
Il — controle da qualidade ambiental;
[l - gestao integrada dos recursos hidricos;
IV - educacdo ambiental.
SEGCAO |
DO USO, CONSERVACAO E PRESERVAGCAO DO MEIO AMBIENTE
Art. 22 - Sa0 acdes estratégicas para o uso, conservagao e preservacao do meio ambiente:

| - Promover a elaboragdo do zoneamento ambiental do municipio mediante bases geo-

referenciadas atualizadas e precisas em escala 1:10.000;

Il - para fins de zoneamento ambiental da Zona Costeira do Municipio, deve-se levar em conta
os termos da Resolucdo COEMA N¢ 01 de 24 de fevereiro de 2005 e os dispositivos legais
estaduais e federais pertinentes;

[l - criar o Sistema de Unidades de Conservacao Municipal integrando-o ao Sistema Nacional
de Unidades de Conservacao (SNUC);

IV - promover o inventério da flora e da fauna das unidades de conservagao municipais;

V - incentivar a criacao de Reservas Particulares do Patriménio Natural (RPPN's);
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VI - inventariar conhecimentos e préaticas de comunidades pesqueiras tradicionais relevantes

para a protegao e para o uso sustentavel da biodiversidade;

VI — Criar a Reserva de Desenvolvimento Sustentavel da Serra do Félix nos termos da Lei
Federal n® 9.985, de 18 de Julho de 2000, que institui o Sistema Nacional de Unidades de
Conservacdao SNUC;

VIl - Elaboracao do plano de manejo da Reserva de Desenvolvimento Sustentavel da Serra do
Félix em um prazo de 2 anos a partir da data da aprovacao da lei do plano diretor;

VIIl - garantir preservacdo das Areas de Preservacdo Permanente previstas na legislagdo
federal,

IX - permitir 0 uso e ocupacao de atividades ou empreendimentos turisticos sustentaveis na
forma prevista pela Resolugédo N°341 do CONAMA de 25 de setembro de 2003 e legislagao
federal pertinente.

X - permitir a intervencdo ou supressido de vegetacdo em Area de Preservagdo Permanente em
casos excepcionais para implantagcdo de obras, planos, atividades ou projetos de utilidade
publica ou interesse social para agdes eventuais ou de baixo impacto nos termos da Lei
Federal n © 4.771, de 15 de setembro de 1965 e Resolugdo CONAMA n° 369 de 28 de margo
de 2006.

SECAO Il
DO CONTROLE DA QUALIDADE AMBIENTAL
Art. 23 - Sao acdes estratégicas para o controle da qualidade ambiental:
| - Implementar mecanismos de controle e licenciamento ambiental no ambito municipal;

Il - promover a recuperacao de areas degradadas por atividades poluidoras e desconformes,
identificando os agentes causadores da degradagao ambiental;

[l - obrigar os agentes poluidores a reparar os danos ambientais causados pelo exercicio de
suas atividades mediante recuperacdo da area degradada ou nao sendo possivel mediante

compensagao ambiental;

IV - ampliar a capacidade operacional do setor de fiscalizagdo ambiental municipal;
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V - monitorar sistematicamente a qualidade das aguas dos mananciais;
VI - garantir a preservagéo dos ambientes litoraneos;
VIl - assegurar 0 acesso e 0 uso publico das praias;

VIII - estimular e contribuir para a recuperacao da vegetacdo em areas urbanas, com plantacao
de arvores, objetivando a manutencdo de indices minimos de cobertura vegetal e
recomposi¢ao da paisagem urbana;

IX - criar instrumentos legais destinados a estimular parcerias entre os setores publico e
privado, para implantacdo e manutengdo de areas verdes e espagos ajardinados ou
arborizados;

X - implantar programa de arborizagdo nas escolas publicas municipais;
Xl - criar infra-estrutura adequada de pragas € areas verdes nos nucleos urbanos.
SECAO IlI
DA GESTAO INTEGRADA DOS RECURSOS HIiDRICOS
Art. 24 - Sao acdes estratégicas para a gestao integrada de recursos hidricos:

| - Implementar instrumentos de fiscalizagao, avaliagdo e monitoramento dos recursos hidricos

para as bacias do rio Piranji, Chor6 e lagoas municipais;

Il - promover agbes conjuntas entre os érgdos ambientais e a Vigilancia Sanitaria e Ambiental
Municipal;

[l - Identificar e eliminar as fontes de poluicdo nos recursos hidricos do municipio em parceria
com a Companhia de Agua e Esgoto do Cear4d — CAGECE e SEMACE;

IV - adotar gestdo descentralizada e com efetiva participacdo do Poder Publico, dos usuarios e
da comunidade;

V - proibir 0os usos inadequados dos recursos hidricos e punir aqueles que os utilizarem

indevidamente ou degradarem os mananciais.
SECAO IV

DA EDUCAGCAO AMBIENTAL
¢ 24
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Art. 25 - Sao acdes estratégicas para a educacao ambiental:

| - Elaborar e implementar o Programa Municipal de Educagcédo Ambiental no prazo de 2 anos
da data da aprovacgéao da lei do Plano Diretor Participativo;

Il - implementar um programa de capacitagdo em educagdo ambiental para os educadores da

rede formal de ensino;
[ll- inserir no calendario escolar da rede municipal, campanhas em defesa do meio ambiente;
IV - divulgar informagdes acerca dos assuntos de importancia ecoldgica a populacao local;

V - sensibilizar as comunidades acerca da problematica ambiental através de formagao de uma
rede de educadores comunitarios;

VI - conscientizar a populagéo quanto ao uso domeéstico das aguas.
CAPITULO ViII
DA POLITICA DE ACESSO A TERRA URBANA E RURAL
Art. 26 - S3o diretrizes da Politica de Acesso a Terra Urbana e Rural:
| - Intensificagéo da densidade das &reas urbanas consolidadas do municipio;

I - estimulo a produgcdo e acesso da habitagdo voltada para o mercado popular,

prioritariamente em zonas dotadas de infra-estrutura;

Il - cumprimento da funcéo social da cidade pela producdo de novas habitacbes em locais
adequados;

IV - inibicao de novas ocupacées irregulares nas areas de protecdo e recuperagdo ambiental

mediante a aplicagdo de normas e de instrumentos urbanisticos e fiscalizagao;

V - garantia de alternativas habitacionais para a populacdo removida das areas de risco ou
decorrentes de programas de recuperacao ambiental e intervengdes urbanisticas;

VI - regularizacao fundiaria de areas ocupadas e nao tituladas da populagao de baixa renda;

VIl - democratizacdo do acesso a terra urbana e a moradia digna a todos os habitantes da
cidade, com melhoria das condigdes de habitagdo, acesso, preservagdao ambiental, qualificagéo

dos espagos urbanos e oferta de servigos publicos;
‘ 25
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VIl - O estabelecimento de normas especiais de urbanizagéo, edificacdo, uso e ocupagao do
solo para a eficaz implementagcao dos programas de regularizacdo fundiaria e urbanistica de
assentamentos constituidos por populagéo de baixa renda;

IX - captacdo de recursos financeiros junto aos setores publico e privado para impulsionar a
politica habitacional e de regulariza¢éo fundiaria;

X - cumprimento da fungéo social da propriedade rural de acordo com Estatuto da Terra;

Xl - desenvolvimento da estrutura administrativa e a qualificacdo do corpo técnico responsavel
pela politica habitacional;

Xl - articulagdo entre os diversos atores do setor publico em suas diversas esferas, do setor
privado e dos movimentos sociais a fim de desenvolver alternativas sustentaveis de

regularizagao fundiaria e provisao habitacional;

Xl - mecanismos de suporte das pequenas propriedades mediante aproveitamento da agua
do canal do trabalhador, e dos rios Chor6 e Pirangi, perenizados, para desenvolver culturas
irrigadas, de maior valor agregado, as suas margens, em regidao atualmente seca e pobre;

Art. 27 - Sao acoes estratégicas da Politica de Acesso a Terra Urbana e Rural:

| - Buscar expandir as redes de infra-estruturas prioritariamente nas Zonas Urbanas de Infra-
estruturacéao Prioritaria - ZUIP;

Il - recuperar e qualificar os espaco publicos para uso de toda a populagéo;
[l - conter a segregacéao sécio-espacial e qualificar o ambiente urbano;

IV - destinar areas para assentamentos e empreendimentos urbanos e rurais de interesse

social;

V - solicitar a outorga do canal do trabalhador para consumo e producdo das comunidades
situadas no sertao central;

VI - garantir atendimento a demanda de moradia popular por meio da produgéao de habitacao
de interesse social;

VIl - articular e integrar as politicas habitacionais com politicas de incluséo social;
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VIl - implantar no &mbito municipal politica habitacional por meio do Fundo Nacional de
Habitacédo de Interesse Social;

IX - produzir diagnéstico dos problemas de habitagdo urbana no municipio, identificando seus
diferentes aspectos: moradias em situacao de risco, loteamentos irregulares, favelas, dentre

outros;
X - viabilizar a politica urbana mediante instituicao do limites e areas de expansao urbana;
XI - implementar medidas de controle dos vazios urbanos;

XIl - implantar zoneamento que garanta a instalacdo de usos geradores de emprego,
respeitada a tranquilidade dos usos residenciais;

Xl - demarcagao das Zonas Especiais que sdo areas especificas para propiciar o acesso a
terra e que exigem tratamento especial na definicdo de parametros reguladores de usos e

ocupagéao do solo.
CAPITULO IX
DA POLITICA DE SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 28 - S30 diretrizes da Politica de Saneamento Ambiental:

| - Evitar os desperdicios e o alto custo com expanséo de redes de infra-estruturas mediante
ocupagao de vazios urbanos, incremento de densidade e contengéo da expanséo urbana;

Il - dotar todos os Nucleos Urbanos de servicos e equipamentos compativeis com sua escala e
necessidade;

Il - buscar solugbes para o tratamento do lixo que integrem o saneamento, a educacao e a
geragcao de emprego e renda;

IV - implantagdo da rede de esgotamento sanitério e abastecimento com atendimento das

areas que nunca receberam investimentos;

V - submeter todo e qualquer estabelecimento que fabrique, manipule, beneficie, acondicione,
conserve, transporte, funcione como depésito, distribua ou se prevaleca de vendas de
alimentos a uma prévia fiscalizagao para futura liberagéo de Alvara Sanitario;
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VI - proibir que os imbveis em zonas urbanas sejam utilizados para depésito de lixo ou

criatérios de animais.
Art. 29° - Sd0 agdes estratégicas da Politica de Saneamento Ambiental:

| - Incentivar a reciclagem do lixo dando apoio técnico as associa¢cdes que tenham esse
objetivo;

Il - incentivar a fabricacdo de brinquedos e artefatos utilizando material reutilizavel do lixo;

[l - priorizar o0 abastecimento de agua tratada nas praias foco de destino turistico do litoral;

IV - implementar cisternas para armazenamento da agua das chuvas no sertao;

V - implantar fossas sépticas nas praias e no sertao;

VI - implantar redes de galerias pluviais e drenagens nas zonas urbanas;

VII- redimensionar a ampliagao da rede coletora de esgoto e tratamento junto com a CAGECE;
VIII - erradicar o lixdo municipal;

IX - criar alternativas adequadas para destino final do lixo, através de sistemas mistos de
aterros sanitarios e implantagdo gradativa de processos de coleta seletiva e reciclagem de

materiais;

X - obrigar que os imdveis situados em areas dotadas infra-estrutura executem a ligagéo a rede
de esgotamento sanitério;

Xl - priorizar a ampliacdo da rede de esgotamento sanitario nas areas de desenvolvimento do

turismo;

XIl - instalar o sistema de tratamentos agua provindas das adutoras aos nucleos urbanos do

sertdao;

XII - priorizar adutoras que irriguem o sertdo central Localidades: Alto Alegre do Davi, Umari
Casa Forte, Lagoa Cumprida, Surrubim de Cima, Assentamento Santa Maria, Sussuarana,
Grossos do Paulino, Lagoa do Meio, Lagoa do Santo, Lagoa Queimada, Agude Novo, Cruz,
Lagoa do Tapuio.

TiTULO Il
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DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO I
DAS DEFINICOES E DOS OBJETIVOS

Art. 30 - O ordenamento territorial € a expressao espacial das politicas publicas urbanas e
setoriais com o objetivo de alcancar o desenvolvimento equilibrado do municipio.

Art. 31 - O territério municipal serd ordenado em conformidade com os vetores de crescimento
do municipio, as condi¢des sociais, econdmicas e ambientais existentes, que indicardo os
padrdes de ocupagao urbana a serem adotados no processo de adensamento e de expansao
da Cidade, em prol do bem estar coletivo.

CAPITULO II
DO ZONEAMENTO

Art. 32 - O zoneamento consiste na definicdo, a partir de critérios ecoldgicos, urbanisticos,
sociais e econémicos de parcelas do territério do Municipio, nas quais serao permitidas ou
restringidas determinadas atividades, de modo absoluto ou parcial, considerando as
caracteristicas ou atributos de cada uma dessas areas, com vistas a realizacdo das funcoes

sociais da cidade e da propriedade.

Paragrafo unico - O zoneamento do municipio de Beberibe sera definido pela Lei de Uso e
Ocupacéao do Solo, a qual estabelecera a divisdo do territério municipal em zonas e indicara os
correspondentes usos permitidos, indices urbanisticos e instrumentos de politica urbana

aplicaveis.
TITULO 1Nl
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO TERRITORIAL
CAPITULO |

DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 33 - O Sistema Municipal Integrado de Planejamento e Gestdo Urbana Municipal é o
conjunto de 6rgaos e entidades publicas e representantes da sociedade civil voltados para
29
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propiciar o desenvolvimento de um processo continuo, dinamico e flexivel de planejamento e

gestao da politica urbana.

[0S

Art. 34 - O Sistema Municipal Integrado de Planejamento e Gestdao Urbana Municipal
composto pela seguinte estrutura:

| - Conselho Municipal de Planejamento e Gestao Territorial;

Il - Coordenagédo de Implementagdo e Avaliagdo do Plano Diretor Participativo vinculada a
Secretaria de Administracao;

Art. 35 - Sao objetivos do Sistema Municipal Integrado de Planejamento e Gestdo Urbana
Municipal:

| - Instituir canais de participagao da sociedade na gestao municipal das politicas urbanas;
Il - integrar os 6rgaos e entidades municipais afins ao desenvolvimento territorial;

[ll - buscar a transparéncia e democratizacdo dos processos de tomadas de decisdo sobre
assuntos de interesse publico;

IV - instituir mecanismos permanentes e sistematicos de discussbes publicas para o
detalhamento, implementacgéo, revisao e atualizagcdo dos rumos da politica urbana municipal e

do Plano Diretor.

V - instituir processos de formulacdo, implementagdo e acompanhamento dos planos,
programas e projetos urbanos.

Art. 36 - Sao diretrizes do Sistema Municipal Integrado de Planejamento e Gestdo Urbana
Municipal:

| - Ampliacao da rede institucional envolvida com o planejamento e a gestao da politica urbana

para promover maior articulacao e integracao entre as areas;

Il - clareza na definicdo das competéncias de cada 6rgao envolvido com a politica urbana, bem
como as regras de integracao da rede institucional, de modo a agilizar o processo decisorio;

[ll - fortalecimento dos canais de comunicacao intersetorial, intergovernamental e com os

municipios vizinhos;
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IV - parcerias com entidades e associagdes, publicas e privadas, em programas e projetos de
interesse da politica urbana;

V - interagéo com liderangas comunitarias;
VI - otimizagao dos recursos técnicos, humanos e materiais disponiveis;

VIl - ampliagdo do quadro de servidores da Prefeitura voltados para atua¢ao no planejamento e
gestdo do desenvolvimento territorial mediante concurso publico para o preenchimento de

cargos de natureza técnica ou administrativa;

VIl - aprimoramento constante dos servidores responsaveis pelo planejamento e gestdo do
desenvolvimento territorial, com énfase na atualizacdo do conhecimento dos conteldos

relativos a gestao urbana e a perspectiva de abordagem integrada do ambiente urbano;

IX - sistematizacdo da informacdo de modo a favorecer o planejamento e a gestdo do

desenvolvimento urbano e ambiental.
SECAO |
DO CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO TERRITORIAL

Art. 37 - Fica instituido o Conselho Municipal de Planejamento e Gestéao Territorial vinculado
ao Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Urbana, de carater consultivo e deliberativo
na formulacao e implementacao da politica urbana.

Parégrafo unico - Fica extinto o Conselho Municipal do Plano Diretor criado pela Lei Municipal
n® 605/2000.

Art. 38 - O Conselho Municipal de Planejamento e Gestao Territorial serda presidido pelo
Secretario de Administracdo, na qualidade de presidente e membro nato e tem a seguinte
composicao:

I - 09(nove) representantes do Poder Publico Municipal distribuidos da seguinte forma;

a) 1(um) titular e 1(um) suplente representantes da Secretaria de Turismo, Meio Ambiente e
Cultura;

b) 1(um) titular e 1(um) suplente representante da Secretaria de Infra-Estrutura e Planejamento
Urbano;
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c) 1(um) titular e 1(um) suplente representante da Secretaria de Desenvolvimento Econémico,
Rural e Pesca;

d) 1(um) titular e 1(um) suplente representante da Secretaria de Assisténcia Social e
Cidadania;

e) 1(um) titular e 1(um) suplente representante da Secretaria de Finangas;
f) 1(um) titular e 1(um) suplente representante da Secretaria de Administracao;

g) 1(um) titular e 1(um) suplente representante do 6rgao responsavel pela mobilidade no
municipio de Beberibe;

h) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representante da Procuradoria Geral do Municipio;
i) 1(um) titular e 1 (um) suplente representante do Gabinete do Prefeito;

II - 09(nove)representantes titulares e representantes suplentes da sociedade civil organizada
distribuidos do seguinte modo:

a) 1 (um) titular e 1(um) suplente representante das entidades empresariais e investidores do
Mercado Imobiliario;

b) 1 (um) titular e 1(um) suplente representante das entidades empresariais do comércio e da

industria;
c) 1 (um) titular e 1(um) suplente representante do setor turistico;
d) 1 (um) titular e 1(um) suplente representante da Universidade;

e) 2 (dois) titulares e 2(dois) suplentes representantes de organiza¢cdes nao governamentais
(ONG). Consideram-se organizagées nao-governamentais: as associacées de moradores que
tenham por finalidade estatutaria promover ou defender os interesses comunitarios locais; as
entidades que tenham sido declaradas de utilidade publica municipal; e as entidades cujos
estatutos estejam devidamente registrados na forma da lei civil e com atas da eleicao das
diretorias devidamente autenticadas;

f) 1 (um) titulares e 1 (um) suplente representante do sindicato dos trabalhadores rurais;

g) 1 (um) titular e 1(um) suplente representante do sindicato dos produtores rurais;

¢ 32



[PDP

LEl DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVOO BEBERIEE

h) 1 (um) titular e (1) suplente representante do Ministério Publico;

Il - Representantes titulares e representantes suplentes territoriais da sociedade civil das
regides administrativas da Cidade, ou seja, eleitos nos distritos proporcionalmente, na razéo de
0,1% da populacao residente por distrito a partir dos dados oficiais do Censo IBGE mais
atualizado. Seguindo este parametro a partir do Censo IBGE 2000, a instauracdo do Conselho

deve contar com:

a) 16 (dezesseis) titulares e 16(dezesseis) suplentes representantes do distrito Beberibe Sede;
b) 2 (dois) titulares e 2(dois) suplentes representantes do distrito ltapeim;

c) 5 (cinco) titulares e 5(cinco) suplentes representantes do distrito Parajuru;

d) 4 (quatro) titulares e 4(quatro) suplentes representantes do distrito Paripueira;

e) 6 (seis) titulares e 6(seis) suplentes representantes do distrito Serra do Félix;

f) 9 (nove) titulares e 9 (nove) suplentes representantes do distrito de Sucatinga;

g) 2 (dois) titulares e 2(dois) suplentes representantes do distrito de Forquilha.

IV - 1 (um) representante de cada Conselho Municipal de outros segmentos;

§ 12 - O Secretario da Secretaria de Administracdo exercera seu direito de voto, em casos de
empate.

§ 2° - Para escolha dos representantes dos érgdaos da Administracao Publica Municipal, bem
como seus respectivos suplentes, serdo designados pelo Prefeito, mediante indicacdo dos
Secretérios, para mandato de 02 (dois) anos, permitida a recondugao, por igual periodo.

§ 32 - Os membros das demais entidades do Conselho Municipal de Planejamento e Gestéao
Territorial e seus respectivos suplentes serdo indicados pelas entidades nele representadas e
designados por ato do Chefe do Poder Publico Municipal, para mandato de 02 (dois) anos,

permitida a reconducgao, por igual periodo.

§ 4° - Os conselheiros representantes territoriais da sociedade civil no Conselho Municipal de
Planejamento e Gestao Territorial, deverao ser realizadas conferéncias distritais para promogao
de debates sobre assuntos relacionados a politica urbana e eleicao de representantes;
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§ 52 - O mandato para membro do Conselho Municipal de Planejamento e Gestao Territorial
serd gratuito e considerado como de relevante interesse publico para o Municipio.

Art. 39 - O Conselho Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial reunir-se-a,
ordinariamente, a cada 30(trinta) dias e, em carater extraordinario, sempre que convocado pelo
Prefeito ou pelo seu presidente, por iniciativa propria ou a requerimento de 1/3 (um tergo) de
seus membros titulares, com antecedéncia minima de 72(setenta e duas) horas.

Art. 40 - As sessoes plenarias do Conselho Municipal de Planejamento e Gestao Territorial
serdo sempre publicas, permitida a manifestagéo oral de representantes de 6rgaos, entidades
e empresas ou autoridades, quando convidados pelo presidente ou pela maioria dos

conselheiros.

Paragrafo unico - O quorum das Reunides Plenarias do Conselho Municipal de Planejamento e
Gestao Territorial sera de 1/3 (um tergo) de seus membros para abertura das sessées e de
maioria simples para deliberacdes.

Art. 41 - A manutencdo do Conselho Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial sera
assegurada através do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 42 - O Presidente do Conselho Municipal de Planejamento e Gestao Territorial, de oficio ou
por indicagdo dos membros das Camaras Especializadas, podera convidar dirigentes de

Orgaos publicos, pessoas fisicas ou juridicas, para esclarecimentos sobre matéria em exame.

Art. 43 - O Conselho Municipal de Planejamento e Gestao Territorial manterd intercambio com

0s demais 6rgaos congéneres municipais, estaduais e federais.
Art. 44 - S0 atribuicdes do Conselho Municipal de Planejamento e Gestao Territorial:
| - Aprovar os Estudos de Impacto de Vizinhancga;

[l - convocar, organizar e coordenar as Audiéncias Territoriais e a Conferéncia Municipal de
Politica Urbana;

[l - convocar audiéncias publicas;

IV - promover um canal de comunicagao efetivo entre o Poder Executivo e os cidadaos, no que
tange a execugao da politica urbana;
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V - baixar normas de sua competéncia, necesséarias a execucao e implementacdo da politica

urbana do municipio;

VI - sugerir, quando julgar necessério, a realizacdo de estudos sobre alternativas e possiveis
consequéncias urbanisticas e ambientais, de projetos publicos ou privados, com vistas a
adequacao dos mesmos as diretrizes constantes nesta Lei;

VIl - requisitar o Estudo de Impacto de Vizinhanca de projetos de urbanizacdo e de
equipamentos urbanos que venham a causar significativo impacto, principalmente quanto: a
preservagao do meio-ambiente, a paisagem, a economia, em estreita articulagdo com

respectivos 6rgaos executivos da gestdo ambiental e urbana no municipio;

VIII - propor programas, instrumentos, normas e prioridades da Politica Municipal de

Desenvolvimento Urbano;

IX - acompanhar e avaliar a implementacao da Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano,
em especial os programas relativos a politica de gestdo do solo urbano e rural, de saneamento
ambiental, de mobilidade e transporte urbano, e recomendar as providéncias necessarias ao
cumprimento de seus objetivos;

X - emitir orientagdes e recomendacdes sobre a aplicacao do Estatuto da Cidade e dos demais

atos normativos relacionados ao desenvolvimento urbano;

Xl - promover, quando necessario, a realizacdo de seminarios ou encontros regionais sobre
temas de sua agenda, bem como estudos sobre a definicio de convénios na area de
desenvolvimento urbano sustentavel e da propriedade urbana, a serem firmados com

organismos nacionais e internacionais publicos e privados;
XII - dar publicidade e divulgar seus trabalhos e decisées;
XIIl - aprovar seu regimento interno e decidir sobre as alteragdes propostas por seus membros;

XIV - propor a criagdo de instrumentos institucionais e financeiros para a gestao da politica

urbana;

XV - criar formas de interlocucdo entre os conselhos das cidades nos ambitos nacional,

estadual, e entre municipios, estimulando a troca de experiéncias;

XVI - promover processos de capacitacdo sobre assuntos de interesse do desenvolvimento

urbano municipal.
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Art.45 - O Conselho Municipal de Planejamento e Gestao Territorial tem competéncia para criar
comissdes permanentes ou temporarias especificas para tratar de temas técnicos referentes a

implementacéo da politica urbana e das diretrizes expressas no Plano Diretor Participativo.
SECAO Il

DA COORDENACAO DE IMPLEMENTAGCAO E AVALIACAO DO PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO

Art. 46 - O Chefe do Poder Executivo Municipal devera criar e implantar na estrutura
organizacional da Secretaria de Administracdo do Municipio, a unidade responsavel pelo
acompanhamento e geréncia do Plano Diretor de Participativo.

Paragrafo unico - A Coordenacao de Implementacao e Avaliagdo do Plano Diretor Participativo
€ constituida por uma equipe técnica local formada por representantes dos 6rgédos da
administragdo publica diretamente envolvidos na elaboragdo de estratégias e politicas de

desenvolvimento urbano e ambiental.

Art. 47 - A composicao e atribuicdes da Coordenacao de Implementacéo e Avaliagao do Plano
Diretor Participativo sera regulamentada através de Decreto Municipal.

SECAO llI
DO SISTEMA DE INFORMACAO PARA A GESTAO URBANA MUNICIPAL

Art. 48 - O Sistema Municipal de Informacéao para a Gestdo Urbana Municipal contera dados e
informagcdes necessarias a avaliacao e adequacgédo das diretrizes e metas do Plano Diretor
Participativo, cuja organizacdo, manutencdo e atualizacdo sera de responsabilidade da
Coordenacéao de Implementagéao e Avaliacao do Plano Diretor Participativo.

Art. 49 - O Sistema Municipal de Informacéao para a Gestao Urbana Municipal tem os seguintes
objetivos:

| - Apoiar a implantagéo do planejamento do desenvolvimento urbano e ambiental;

Il - auxiliar no controle e na avaliagdo da aplicacdo da Lei do Plano Diretor Participativo e da
legislagao urbanistica e ambiental;

[ll - orientar permanentemente a atualizacdo do Plano Diretor Participativo de Beberibe e os
processos de planejamento e gestao territorial municipal;
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IV - propiciar o estabelecimento de iniciativas de democratizacdo da informacao junto a
sociedade, permitindo a populagédo avaliar os resultados alcangados, aumentando o nivel de
credibilidade das agdes efetivadas pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 50 - Sao diretrizes do Sistema Municipal de Informacgao para a Gestao Urbana Municipal:

| - Integracao das bases cadastrais municipais e compatibilizagdo com os cadastros de 6rgaos
e entidades de outras esferas governamentais e entidades privadas de prestagédo de servigos a
populagao;

Il - cooperacao intermunicipal para possivel compartilhamento de cadastros e de informagoes

regionais;

[ll - prioridade a qualidade da informagédo através da obtencdo de dados consistentes,
adequacao da modelacao do sistema e integracao dos sistemas disponiveis;

IV - atualizacdo permanente do mapeamento da Cidade e de outras informacoes
indispenséaveis a gestao do territorio;

V - ampliacao do conhecimento da populacao sobre a legislacao urbanistica;
SECAO IV
DA GESTAO ORCAMENTARIA PARTICIPATIVA

Art. 51 - A gestdo orcamentaria participativa € o instrumento eficaz para o cidadao exercer o
seu direito de fiscalizacao das finangas publicas, especialmente da execugcdo dos orgamentos
publicos.

CAPITULO II

DOS INSTRUMENTOS DE PARTICIPAGAO DO SISTEMA INTEGRADO DE
PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA MUNICIPAL

Art. 52 — Sao instrumentos de participacao do Sistema integrado de Planejamento e Gestao
Urbana Municipal:

I - As Conferéncias Municipais de Politica Urbana Municipal;

[I- Audiéncias, debates e consultas publicas;
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[l — Iniciativa popular de projeto de lei, plebiscito e referendo.

Art. 53 - As Conferéncias Municipais de Politica Urbana Municipal, abertas a participacédo de
qualquer cidadao, ocorrerdo ordinariamente a cada dois anos, e extraordinariamente quando
convocadas pelo Conselho Municipal de Planejamento e Gestao Territorial ou pelo chefe do
Poder Executivo nos casos de necessidade de alteragdo da Lei do Plano Diretor Participativo .

Art. 54 - Sa0 objetivos das Conferéncias Municipais de Politica Urbana Municipal:
| - Promover debates sobre matérias da politica de desenvolvimento urbano e ambiental;

Il - sugerir ao Poder Executivo Municipal adequagbes em objetivos, diretrizes, planos,
programas e projetos urbanos;

[ll - sugerir propostas de alteracbes do Plano Diretor e da legislagcédo urbanistica, a serem
consideradas quando de sua revisao.

IV - debater os relatérios de avaliagdo da politica urbana, apresentando criticas e sugestoes.

Art. 55 - A audiéncia publica é uma instancia de discussdao onde a Administracdo Publica
informa e esclarece duvidas sobre planos e projetos de interesse dos cidadaos direta e
indiretamente atingidos pelos mesmos, e estes sdo convidados a exercer o seu direito de
manifestacdo acerca do tema ou agao correspondente.

Art. 56 - Os debates referentes a politica urbana consistem na exposicdo de razdes,
argumentos sobre um determinado tema, possibilitando um exame conjunto e poderao ser

realizados para esclarecimentos nao esgotados na Audiéncia Publica.

Art. 57 - A consulta publica € uma instancia consultiva que podera ocorrer na forma de
Assembléias, nas quais a Administracdo Publica tomara decisbes baseadas no conjunto de
opinides expressas pela populagao interessada.

TiITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA MUNICIPAL
CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS
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Art. 58 - Para a promogéo, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento urbano serdo
adotados os seguintes instrumentos de politica urbana:

| - Instrumentos de controle urbano e ambiental:

a) estudo prévio de impacto de vizinhancga;

b) estudo pévio de impacto ambiental;

c) tombamento.

II - Instrumentos de inducdo do desenvolvimento urbano:
a)parcelamento, edificagao e utilizacdo compulsoérios;
b)IPTU progressivo no tempo;

c) transferéncia do direito de construir;

d) consorcio imobiliario;

e) direito de superficie;

f) operacgdes urbanas consorciadas;

[Il — Instrumentos de regularizagéo fundiaria:

a) concessao do direito real de uso

b)concessao de uso especial para fins de moradia;

c) usucapiao especial de imével urbano;

d)zona especial de interesse social;

IV - Instrumento de acesso a terra urbana e rural:
a)programa de formacao de estoques de terras;

V - Instrumentos tributarios e financeiros:

a) Contribuicao de melhoria;
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b) Incentivos fiscais e obrigatoriedade de contrapartidas sécio-ambientais;
c¢) fundo municipal de desenvolvimento urbano.
CAPITULO i
INSTRUMENTOS DE CONTROLE URBANO E AMBIENTAL
SECAO |
DO ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 59 - Fica instituido o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) e seu respectivo
Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV) como instrumentos de andlise que deverao levar
em conta os efeitos positivos e negativos decorrentes dos impactos dos empreendimentos no
meio urbano.

Art. 60 - O projeto de implantagdo de obras ou equipamentos que tenham que apresentar o
EIV, nos termos da lei, devera vir acompanhado do RIV.

Paragrafo unico - Todo RIV terd ampla publicidade, devendo ficar a disposigdo da comunidade
para consulta.

Art. 61- Lei Municipal Especifica estabelecera os critérios para a exigéncia do o Estudo Prévio
de Impacto de Vizinhanga (EIV) e seu respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV),
bem como definira os empreendimentos que devem ser objeto do estudo, os prazos e

procedimentos administrativos correlatos.

Art. 62 - O EIV e o RIV serdo executados de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagéo residente

na area e suas proximidades, incluindo a anélise, no minimo, das seguintes questdes:
| - A infra-estrutura urbana instalada e sua sobrecarga;

Il - geragao de trafego e demanda por transporte publico;

[l - 0 adensamento populacional;

IV - 0 sombreamento que causara sobre imoveis vizinhos;
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V - a poluicao ambiental;

VI - os impactos socios-espaciais;

VIl - os impactos sobre a paisagem urbana;

VIII - impactos sobre o patriménio natural e cultural ;

IX — ventilagao e iluminagéo;

X - equipamentos urbanos e comunitérios;

Xl - uso e ocupagéo do solo;

XII - valorizagao imobiliaria;
Art. 63 - Os objetivos da instituicao do EIV/RIV, no ambito do municipio de Beberibe séo:

| - Criar e manter um ambiente urbano favoravel ao exercicio, por toda populacao, das fungdes
urbanas de habitar, de circular, de trabalhar e usufruir do lazer e cultura;

Il - promogdo da méaxima facilidade de circulagdo de pessoas e bens entre os locais de
habitacao, de trabalho e de lazer;

Il - Instalacdo de servigos publicos e de equipamentos sociais em quantidade, localizagées e
padrdes que atendam as necessidades da populacéo.

Art. 64 - Norma especifica definira os empreendimentos e atividades em area urbana que
dependerao de elaboracao de estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV) para obter licencas
ou autorizagdes de construcdo, ampliacdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico

municipal.
Art. 65 - Na elaboracao da Lei, devem ser observados a presenca dos seguintes aspectos:
| - interferéncia significativa na infra-estrutura urbana;

II - interferéncia significativa na prestacao de servigos publicos;
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[ll - alteracdo significativa na qualidade de vida na area de influéncia do empreendimento ou
atividade, afetando a saude, seguranga, mobilidade , locomocao ou bem-estar dos moradores

e usuarios;

IV - ameacga a protecao especial instituida para a &rea de influéncia do empreendimento ou
atividade;

V - necessidade de parametros urbanisticos especiais;
VI - poluicdo sonora.

Art. 66 - A elaboragao do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga néo substitui a elaboracéo e
a aprovacdao de Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA), requeridas nos termos da
legislacao ambiental.

SECAO II
DO ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE IMPACTO AMBIENTAL

Art. 67 - O Estudo Prévio de Impacto Ambiental aplica-se, no contexto do licenciamento
ambiental, a construcdo, instalagdo, reforma, recuperacdo, ampliacdo e operagdo de
empreendimentos, atividades ou obras potencialmente causadoras de significativa degradacao
do meio ambiente, de acordo com os termos da legislacao federal, estadual e municipal.

CAPITULO lll
DOS INSTRUMENTOS DE INDUGAO DO DESENVOLVIMENTO URBANO
SECAO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art. 68 - Fica previsto nesta lei a aplicacdo por parte de Poder Publico do instituto do
Parcelamento, Edificagdo ou Utilizacdo compulsérios como forma de induzir o uso de iméveis
urbanos nao edificados, sub-utilizados ou n&o utilizados, que se encontrem vazios, fechados ou
mal aproveitados e situados nas zonas urbanas em consolidacdo (ZUC), nas zonas urbanas de
infra-estruturagao prioritarias(ZUIP) e nas zonas especiais de interesse social de vazio
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§ 1° - A aplicagéo deste instrumento se fara através de lei municipal especifica, que devera
fixar as condigbes, procedimentos, meios de defesa do particular e os prazos para a
implementacao da referida obrigacao.

§ 2° - Fica facultado aos proprietarios dos imoéveis de que trata este artigo propor ao Executivo
o estabelecimento do Consoércio Imobiliario, conforme disposto no artigo 46 do Estatuto da
Cidade.

Art. 69 - Ficam excluidos da obrigacao estabelecida no Caput do artigo anterior os imoéveis:

| - utilizados para instalagao de atividades econémicas que nao necessitem de edificagbes para
exercer suas finalidades;

I - com fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgdo municipal

competente;
[l - de interesse do patrimonio cultural ou ambiental;
IV - iméveis utilizados como postos de abastecimento e servigos para veiculos.

Art. 70 - Considera-se solo urbano nao edificado terrenos e lotes urbanos com éarea igual ou
superior a 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) cujo coeficiente de aproveitamento
do terreno verificado seja igual a 0 (zero), desde que seja legalmente possivel a edificacao,
pelo menos para uso habitacional.

Art. 71 - Considera-se solo urbano subutilizado terrenos e lotes urbanos com éarea igual ou
superior a 360 m?2 (trezentos e sessenta metros quadrados), onde o coeficiente de
aproveitamento de terreno nao atingir o minimo definido na Zona na qual se insere,

excetuando:

a) iméveis utilizados como instalagées de atividades econd6micas que nao necessitam de

edificacOes para exercer suas finalidades;
b) imoveis utilizados como postos de abastecimento e servigos para veiculos;
SECAO II

DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO
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Art.72 - Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos na secdo anterior
referente ao instituto do parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios, o
Municipio aplicard aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbano - IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos.

§ 12 - A progressividade das aliquotas sera estabelecida na lei municipal especifica observando
a aliquota méaxima de 15% (quinze por cento) do valor do langamento fiscal do imoével e nao

ultrapassando duas vezes o valor referente ao ano anterior.

§ 2°. E vedada a concessido de isencdes ou de anistias relativas & tributagdo progressiva de
que trata este artigo.

SECAO llI
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 73 - O Poder Publico Municipal podera autorizar o proprietario de imével urbano, privado
ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de
construir previsto no plano diretor ou em legislagcdo urbanistica dele decorrente, quando o

referido imével for considerado necessario para fins de:
| - implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservagdo, quando o imoével for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

Il servir a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizacdo de d&reas ocupadas por
populacao de baixa renda e habitagdo de interesse social.

§ 10 - A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Publico seu
imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a Il do caput.

Art. 74 - Lei municipal especifica estabelecera os casos, as areas, os procedimentos e as
condicdes relativas a aplicagao da transferéncia do direito de construir.

SECAO IV

DO CONSORCIO IMOBILIARIO
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Art. 75 - Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagcéao
ou edificagdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal seu imével
e, apds a realizacao das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

§ 10 - O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera correspondente
ao valor do imével antes da execucgao das obras e devera refletir o valor da base de calculo do
IPTU, descontado o montante incorporado em fungéao das obras realizadas pelo Poder Publico
no local, ndo computadas expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios.

SECAO V

DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 76 - O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno,
por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartério de

registro de imoéveis.

§ 10 - O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, 0 subsolo ou 0 espaco aéreo
relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislagéo

urbanistica.
§ 20 - A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 30 - O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre
a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupacao
efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da concessao do direito de superficie,
salvo disposigao em contrario do contrato respectivo.

§ 40 - O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do contrato
respectivo.

§ 50 - Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 77 - Em caso de alienacdo do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario e o
proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condicdes a oferta
de terceiros.

Art. 78 - Extingue-se o direito de superficie:

| - pelo advento do termo;
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Il - pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 79- Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno,
bem como das acessbes e benfeitorias introduzidas no imével, independentemente de

indenizagao, se as partes ndo houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

§ 10 - Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o superficiario
der ao terreno destinacao diversa daquela para a qual for concedida.
§ 20 - A extingédo do direito de superficie sera averbada no cartério de registro de iméveis.

Art. 80 - O direito de superficie podera ser exercido em todo o territério do municipio.
SECAO VI
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 81 - Considera-se operagado urbana consorciada o conjunto de intervengcbes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participagdo dos proprietarios, moradores,
usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar em uma area

transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.
Art. 82 - Poderao ser previstas nas operag¢des urbanas consorciadas, entre outras medidas:

| - a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagédo do solo e
subsolo, bem como altera¢cdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas

decorrente;

Il - a regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagcbes executadas em desacordo com a

legislagéo vigente.

Art. 83 - Sdo zonas prioritarias para as Operacdes Urbanas Consorciadas e seus respectivos

condicionantes:

| - Corredor Turistico Morro Branco, Beberibe, Praia das Fontes -Zona Urbana em
Consolidagao (ZUC).

II - Corredor Turistico Uruau, Sucatinga, Barra da Sucatinga - Zona de Expansdo Urbana -
ZEU.

Art. 84 - Cada Operagao Urbana Consorciada sera criada por lei especifica que contera no

minimo:
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| - Principios e objetivos da operacao;

Il - definicdo do estoque de potencial construtivo da area contida no perimetro especifico de
cada operagdo urbana consorciada a ser adquirida onerosamente por proprietarios e
empreendedores interessados na operagdao segundo as regras da outorga onerosa do direito

de construir;

[ll - plano, programa, parametros e projetos urbanos basicos de uso e ocupacao especificos
para as areas de cada operagao urbana consorciada;

IV - termo de compromisso explicitando as responsabilidades dos agentes do poder publico, da
iniciativa privada e da comunidade local;

V - programa de atendimento econémico e social para a populacdo diretamente afetada pela

operagao;

VI - solugdo habitacional adequada dentro do seu perimetro ou vizinhanga préxima nos casos
de remocao dos moradores;

VIl - Estudo de Impacto Vizinhanga — EIV e, quando necesséario, o Estudo de Impacto
Ambiental - EIA;

VIl - regulamentacdo do Conselho de Gestdo de cada operagado urbana consorciada com a
participacao de agentes do poder publico e da sociedade civil envolvidos na operagao;

IX - fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras decorrentes
da outorga onerosa do direito de construir recolhidas dos empreendimentos a serem
implantados nas areas contidas nos perimetros de cada Operagao Urbana Consorciada;

X - definicdo da area a ser atingida;

Xl - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados
em funcgao da utilizagdo dos beneficios previstos nos incisos | e Il do § 20 do art. 32 do Estatuto
da Cidade.

§ 10 - Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do inciso VI deste artigo
serao aplicados exclusivamente na propria operagao urbana consorciada.
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§ 20 - A partir da aprovacao da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licencas e
autorizagdes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano de
operagao urbana consorciada.

Art. 85 - A lei especifica que aprovar a operacao urbana consorciada podera prever a emissao
pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construcao,
que serao alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a
propria operacao.

§ 10 - Os certificados de potencial adicional de construgdo serdo livremente negociados, mas

conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operagao.

§ 20 - Apresentado pedido de licenca para construir, o certificado de potencial adicional sera
utiizado no pagamento da area de construgcdo que supere os padrdes estabelecidos pela
legislagdo de uso e ocupacgdo do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a
operagao urbana consorciada.

CAPITULO IV
INSTRUMENTOS DA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA
SECAO |
DA CONCESSAO DO DIREITO REAL DE USO

Art. 86 — Fica prevista a aplicagdo do instrumento da concessao do direito real de uso para

processos de regularizagao fundiaria em ocupagdes indevidas em imoveis publicos.

§ 12 - A concessao do direito real de uso de imdlveis publicos podera ser contratada
coletivamente nos casos de programas habitacionais de interesse social, desenvolvidos por
orgaos da administracéo publica municipal, estadual ou federal.

§ 2° - Deverado estar previstos em lei municipal especifica os requisitos para aplicacdo da
concessao do direito real de uso bem como o prazo para outorga do titulo definitivo.

SECAO II
DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art. 87 — Fica prevista nesta lei aplicacao por parte do Poder Publico Municipal da concesséo
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do uso especial para fins de moradia entendida como instrumento destinado a regularizagéo de
posse dos moradores que ocupem area publica municipal

SECAO llI
DO USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art. 88 - O usucapido especial urbano, assegurado pelo artigo 183 da Constituicao Federal é
instituto juridico relevante para a regularizagdo fundiaria, em face da seguranca juridica da
posse da populagao ocupante de areas urbanas.

SECAO IV
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 89 - As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sao porgbes do territorio, de
propriedade publica ou privada, destinadas prioritariamente a promogao da regularizagao
urbanistica e fundiaria dos assentamentos habitacionais de baixa renda existentes e
consolidados e o desenvolvimento de programas habitacionais de interesse social e do
mercado popular nas areas nao edificadas, ndo utilizadas ou subutilizadas, estando sujeitas a
critérios especiais de edificacdo, parcelamento uso e ocupacgao do solo.

Art. 90 - O poder publico municipal tem o dever de realocacao das familias que ocupam imoével
localizado em areas de risco e de interesse ambiental situados dentro das ZEIS, para o local
mais préximo possivel da moradia que ocupava, necessariamente dotado de infra-estrutura

urbana, garantido o direito a moradia digna.

Art. 91- O Poder Publico Municipal devera delimitar através de lei especifica as Zonas
Especiais de Interesse Social, que compreenderdo areas ocupadas por populacdo de baixa
renda que precisam ser urbanizadas e regularizadas a partir do estabelecimento de normas
especiais para cada situagao.

CAPITULO V
DOS INSTRUMENTOS DE ACESSO A TERRA URBANA E RURAL

Art. 92 - Podera o Poder Executivo implementar um programa de municipalizagdo de terras,
que objetivara a aquisicao progressiva de areas no municipio Beberibe, através de permutas,
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transferéncias, doagdes, compras e desapropriacées. O programa sera operacionalizado com
recursos do Fundo de Terras Publicas, e destinar-se-4, preferencialmente:

| - A implementacéo de programas habitacionais de interesse social e equipamentos de caréater

social;
Il - a implementacao de projetos referentes ao programa de municipalizagao de terras;
[l - & implementagao de programa de desenvolvimento rural e fixagdo das familias no campo.

Art. 93. - Lei especifica estabelecera o Programa da Formacéo do Estoque de Terras definindo
os principios, diretrizes, metas, procedimentos, investimentos e outros aspectos necessarios

para viabilizar sua efetivacao.
CAPITULO VI
DOS INSTRUMENTOS TRIBUTARIOS E FINANCEIROS
SECAO |
DA CONTRIBUICAO DE MELHORIA

Art. 94 - O municipio fara uso da contribuicdo de melhoria de acordo com as regras definidas
no Cédigo Tributario Nacional e na legislagdo municipal vigente.

SECAO Il

DOS INCENTIVOS FISCAIS E OBRIGATORIEDADE DE CONTRA-PARTIDAS SOCIO-
AMBIENTAIS

Art. 95 - O municipio podera conceder incentivos fiscais sob a forma de isencao ou redugéo de
tributos municipais, com vistas a protecao do ambiente natural, das edificagcdes de interesse de
preservacao e dos programas de valorizagdo do ambiente urbano.

Art. 96 - Empreendimentos declarados de interesse social pelo Conselho Municipal de
Planejamento e Gestao Territorial ou pelo Chefe do Poder Executivo Municipal receberdo do

incentivos fiscais.

Art. 97 - Para efeitos de declaragdo de empreendimentos como de interesse social seréo

considerados, dentre outros parametros sécio-ambientais, os seguintes critérios:
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| - demonstracao e comprovacao do retorno financeiro para o municipio;
Il - geracao expressiva de empregos para residentes naturais do municipio;
[l - programas de preservacao e recuperacao ambiental;
IV - execugéao de obras de requalificacdo urbana.
SECAO IlI
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 98 - O Fundo de Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU sera criado por Lei
propria, com a finalidade de conceder suporte financeiro ao desenvolvimento de projetos

relacionados com:

| - Implantagéo de infra-estrutura bésica;

Il - protecéo e recuperagao de areas de interesse ambiental;

[l - elaboragao e implementacgao de projetos urbanisticos;

IV - implantacdo do plano de estruturagéo da mobilidade: sistema viario e transporte;
V - avaliagéo sistematica do mercado imobiliario;

VI - regularizacao fundiaria e politicas habitacionais ndo contempladas pelo Fundo Municipal de
Habitagao;

VIl - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
VIII - criagcdo de espago publico de lazer e areas verdes nos nucleos urbanos.

Art. 99 - O Fundo de Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU sera administrado pela
Secretaria Financgas e sera formado por recursos provindos das seguintes fontes:

| - Recursos proprios do Municipio;
Il - transferéncias inter-governamentais;
[l - transferéncias de instituigcbes privadas;

IV - transferéncias de entidades ou organismos internacionais;
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V - transferéncias de pessoa fisica;

VI - receitas provenientes da utilizacao de Bens Publicos: edificagbes, solo, subsolo, e espaco
aéreo, nao afetados por Programas Habitacionais de Interesse Social;

VII- valores devidos das medidas compensatérias determinadas pelos Estudos de Impacto de
Vizinhanga;

VIII - contribuigdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas com base neste Plano
Diretor;

IX - rendas provenientes da aplicagao financeira dos seus recursos proprios;
X - multas provenientes de infragdes edilicias e urbanisticas;
XI - doacdes;
XII - outras receitas que lhe sejam destinadas por lei;
XIlI - receitas provenientes das Operagdes Urbanas Consorciadas;
X1V - receitas provenientes da Concessao do Direito de Superficie;

TITULO V

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art.100 - Os empreendimentos aprovados e protocolados na Prefeitura Municipal de Beberibe e
pelos 6rgdos competentes até a data de aprovacdo da Lei do Plano Diretor Participativo
deverao acontecer obedecendo a legislacao do periodo em que foram aprovados e tém 60 dias
da data da aprovagdo da nova legislacdo do plano diretor para optarem em qual legislacao
desejem se enquadrar.

Art. 101 - As construcdes existentes no litoral, principalmente em Morro Branco e Praia das
Fontes, ficam respeitadas, com direito de permanéncia e de posse, respeitando as legislacéo
federais e estaduais vigentes.

Art. 102 - O Plano Diretor de Participativo, PDP podera ser alterado, mediante revisdo, sempre
que se fizer necessario, por proposta do Conselho Municipal de Planejamento e Gestao
Territorial ou do Chefe do Poder Executivo, observando-se, para tanto, o0 competente processo
legislativo.
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Art. 103 - As revisdes do Plano Diretor ndo se aplicam aos processos administrativos em curso

nos 6rgaos técnicos municipais.

§ 12- E assegurada a participacdo da comunidade em todo o processo de planejamento, pelo
amplo acesso as informagdes e ainda por sua representacdo em entidades e associacoes

comunitarias.

§2°- A gestdo integrada do planejamento urbano e promog¢do do desenvolvimento do
municipio, dependera, basicamente, da capacidade de mobilizagdo das varias instancias
governamentais e sua permeabilidade a participacdo direta dos agentes sociais, inclusive da

iniciativa privada.

Art. 104 - O Poder Executivo divulgara, de forma ampla e didatica, o conteldo desta Lei
visando o acesso da populagao aos instrumentos de politica urbana que orientam a produgéo e
organizac¢ao do espago habitado.

Art. 105 - O Chefe do Poder Executivo Municipal encaminhara, no prazo de 90 (noventa) dias,
a contar da publicacado desta Lei, projeto de lei dispondo sobre a regulamentacéo, naquilo que
couber, dos instrumentos de operacionalizacao do PDP, de natureza institucional, urbanistica /

ambiental e tributaria / financeira.

Art. 106 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢cdes em

contrario.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL, aos de de

PREFEITO MUNICIPAL DE BEBERIBE



