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Prezado Proprietario:

E com enorme satisfacdo que a APROCACI e a GREENURB
parabenizam os senhores associados pela REGULARIZACAO do
loteamento ALTO DACACHOEIRA.

VOCES FORAM A RAZAO DE TUDO!

E do conhecimento de todes, que a APROCACI nasceu,
primeiramente, com o objetiva de implantar 2 ENERGIZAGAO do
loteamento.

Naotinhamos luz em nossas chacaras, lembram?

Depois, em assembléia, VOCES decidiram pela REGULARIZAGAO
DO LOTEAMENTO.

Sabiam desde 0 infcio que a tarefa era dificil, morosa e ardua; porém,
acreditaram nesta Diretoria, que por sua vez, agarrou a
responsabilidade e apostou todo o objetivo na contratagdo da
Greenurb, uma empresa especializada na regularizacio de
loteamentos com precedentes gue recomendavam a sua
contratagao.

A diretoria discutiu o contrato, o plano de trabalho, as metas, as
guesttes financeiras ¢ deu o "start” ao processo de regularizacdo, na
certeza de gue o resultadc nZo poderia ser outro se ndo, a
REGULARIZACAO urbanistica, ambiental & registraria do ALTO DA
CACHOEIRA.

Os Boletins Informativos da APROCACI, de forma periddica,
regisirava as novidades e 0s passos do processo de regularizacao;
os ftrabalhos da Greenurb foram ganhando corpo, com os
levantamentos topograficos e cadastrais, os estudos hidrolégicos, os
testes de sondagens, as diretrizes para 0 saneaments basico, as
solugées para as questdes ambientais e urbanisticas, enfim a planta
da fracao idealfoi "enterrada” e nasceu o Prejeto Urbanistico, vieram
as direfrizes. os prgjetos de agua e esgoto, enflm todos os projetos
necessarios ac ingressoe junto ao GRAPROHAB.

Inumeras reunioes foram realizadas pela direloria, algumas delas no
escritério da Greenurb que se fez sucursal da APROCACI durante
todo o processc de regularizagzo.

Dentro do plangjamento, com pequenas correcies de percurso,
fomos atingindo os nossos objetivos, até chegar nas aprovagbes:
GRAPROHAB, PREFEITURA, DECRETO MUNICIPAL & Ingressc
na CORREGEDORIA PERMANENTE para o REGISTRO do
loteamentoe.

PARABENS A TODOS!!

A APROCACI| e a GREENURB estargo sempre juntas e prontas para
atendé-los.
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SERVICO DE ATENDIMENTO AQ ASSOCIADO

A APROCACI e a GREENURB, mantém um servico de
atendimento aoc ASSOCIADO, implantado especialmente para
atendé-los de forma agil e eficiente, esclarecendo davidas e
ajudando-0s na solugdo dos casos apresentados.

Na Greenurb, o servigco de atendimenio & feito pelos advogados
da empresa que prestaram assessoria no. processo de
regularizagdo, profissionais treinados para atender as
solicitagdes relalivas aos lotes, contratos, registros, ocupagao do
lote, conservacdo de plantas, construgbes, corte de vegetacgao,
efc.

Todas as consultas dos assoclados recebidas pelo Servico de
Atendimento, sao imediatamente atendidas, por telefone, fax,
emalil, correio, ou pessoalmente nos nossas escritorios, Quatquer
divida que dependa de Parecer Técnico, sera encaminhada as
equipes contratadas pela Greenurb e respondidas cam a maior
rapidez possivel.

SEJAM BEM VINDOS, estamos a disposigao:

SGREENUREB

DESENVOLVIMENTO LRBANG

Av. Brigadeiro Luis Antdnio, 1700 - 15% andar
CEP: 01318-002-SaoPaulo/SP

Tels: 3266-2966/ 3266-5913/ 3266-9278
e-mail: greenurb@greenurb.com.br
www.greenurb.com.br

APRSLALCI
aprocaci@terra.com.br

A FRACAO IDEAL E O LOTE

Todos os adquirentes, por ocasiae da compra, adquiriram
uma fracao ideal de uma gleba de terras de propriedade da
MAKOPIL, constando dos contratos a numeracée das chacaras,
aos quais estava associada um mapa de localizacéo destas.

Ne entanto, a escrituracio das referidas fracdes ideais
feitas perante o Tabelionato de Notas e Registro de Imodveis
jamais identificou as chacaras. Assim, na Malricula da
propriedade, todos os adquirentes nela lancados, tornaram-se
compossuidores da gleba em regime de condominio regido pelo
Cddigo Civil Brasileiro.

Nem todos os adquirentes obtiveram as suas escrituras
definiivas, sendo gue muitos deles ainda sé¢ possuidores
apenas dos contratos de compromisso de compra & venda
firmados com a Makopil,

Ocaorre, que pordeterminagao da Corregedoria Geral da
Justica, os cartorios de registro de imaveis, 4 partir de junho de
2.001, comegaram a recusar o registro de transac@es com
fracdes ideais; desta forma, os adquirentes que ainda nfo tinham
as suas escrituras ficaram impedidos de obté-las e registra-las
perante o Cartério de Registro de Iméveis e, aqueles que ja
tinham as suas fragbes ideais registradas, ndo podiam mais
transferi-las a terceiros interessados, pois o registro passou a
recusar atransagao.

Além disso, muitos adguirentes conseguiram a inscricéo
da sua fragao ideal na Prefeitura Municipal de Ibiina e tiveram
langados o IPTU individual para as suas chacaras; o que os
induzia a crer, que fudo estava |egal, haja vista que tinham
escritura, registro e iptu individualizado,

O fato &, que para o REGISTRO a fracao ideal ndo tinha
identificac@o; porém os adquirentes, tinham identificadas as suas
partes ideais, cercadas, com benfeitorias, como se de fato fosse
um lote regularmente aprovado.

O loteamento existia de forma astensiva, mas no mundo
real ndo era reconhecido nem pela Prefeitura e nem pelo
Registro, dai nasceu a necessidade da regularizagao.

Com as aprovag0es, agora € o momento de se ATRIBUIR
a FRACAO IDEAL adquirida o LOTE de terreno correspondente
como pagamento da cota de cada adquirentes

GREENURE
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QUESTOES URBANISTICAS,
TRIBUTARIAS E CADASTRAIS

De acordo com o Decreto Municipal 1058/2004,
esta aprovada a regularizacao do loteamento

ALTO DA CACHOEIRA, que tem memorial descritivo e
justificativo e planta urbanistica, arquivados no Processo
SERLA 144/29, onde estao registradas as seguintes areas:
121.778,28 m2—areatotal; 109.139,51 m2 —areados lotes;
9.502 47 - Vias Publicas; 23,49 m2 - vielas; 3.078,57 m2 —
espago livre de uso publico. Sao 44 (quarenta e quatro)
lotes, divididosem 4 quadras (AaD )e4 Ruas(1a4).

O croguianexo no final deste manual, identifica o seu lote.

As benfeitorias existentes no lote ndo foram regularizadas
no processo de regularizacao, por isso, o associado, deve
procurar a Prefeitura Municipal de Ibidna e requerer a
conservagao das construgoes existentes.

Os associados que ainda ndo introduziram benfeitorias nos
seus lotes, se pretenderem construir, estdo obrigados a
ingressar na Prefeitura Municipal de Ibiina com o
respectivo projeto de construcéo (Alvara), sob pena de nao
o fazendo, terem as suas obras embargadas.

A partir da expedigdo do Decreto de Aprovagdo da
regularizacdo, o setor de cadastro da Prefeitura Municipal
de |biuna, estd promovendo ao cadasiramento de todos os
lotes do ALTO DA CACHOEIRA em home dos adguirentes,
consoante relagdo fornecida pela APROCACI; no entanto,
recomendamos aos associados que eventualmente ja
tenham langamento de IPTU em seu nome, que enviem ao
Presidente da Associagao ou a Greenurb uma xerocopia do
carné de pagamento do exercicio de 2.004, a fim de que
sejam adotadas providéncias para que nao ocorra a
duplicidade de langamentos no exercicic de 2,005.

SANEAMENTO BASICO:

O Grupe de Anallse e Aprovacdo de Projetes Habitacienais —
GRAPROHAB, em conformidade com o Decrele Estadual
33.499/91, expediu o Cerlificado de Aprovacac de Projeto
Habitacional para fins residenciais sob o No. 127/2004, em
consondncia com o requerido no Protocolo No. 6425-R, para o©
Ioteamento ALTO DACACHOEIRA.

De acordo com o citado cerlificado de aprovacgao, o projeto foi
aprovado pela Procuradoria Geral do Estado, Secrelaria do Meio
Ambiente, Cetesh e Sabesp.

Assim & que o projeto estd aprovado e os adguirentes devem
atender as CONDICOES Impostas pela CETESR no que se refere a
implantagao do sistema de abastecimento de agua constituido de
captagao, adugao. tratamento, reservacgao e rede de distribuigdo de
acordo com o projeio aprovado pela SABESP. Bo mesmo mado,
cada adquirenle & responsavel pela implantagdo do sistema
individual de tratamento e disposig&o no solo dos esgolos grades,
conslituidos por fossa seplica, filtro anaerobio e pogo sumidouro,
conforme as Normas NBR 7229 ABNT/93 e NBR13.969 ABNT/97,
cujo projeto segue anexe nofinal do presente manual,

Os adquirentes també&m se obrigam a dispor adeqguadamente 0s
residuos sdlidos a fim de evitar problemas de poluiggo ambiental.

Todos estdo abrigados a transportar os residuos sdlidos (LIXO), até
as cacambas publicas dispostas ac longo da Estrada da Cahoeira,
scb pena de , em ¢aso de deixados em locals ndo apropriados,
ficarem sujeitos as penalidades legais.

E certo, que o empreendimento recebeu a licenga prévia e a licenga
de instalacdo, porém a licenca de operacéo, somente sera expedida
apas a implantagdo da infra-estrutura acima mencionada, portanto é
muitoimportante que a Assoclagdo e os associados deliberem o mats
rapido possivel sobre a implantacdo da infra-estrutura de
saneamento basico.

MEIO AMBIENTE

Nao & permitido o corte de vegetagao em nenhum lote do loteamento
sem que o interessade obienha a necessaria autorizacéo junto ao
DEPRN/PIEDADE.

Cbserve o crogui do seu lote anexado no final deste manual e
verifique que nas areas de preservacio permanente, ndo & permitida
a edificagdo ou impermeabilizagao do solo; pois em referidas faixas
héa o termo de responsabilidade de preservacéo destas dreas. Na
duvida entre em contato com o DEPRN/PIEDADE.

GREENURE
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DA ACAO

Apos as conclusdées das regularizagdes urbanisticas e
ambientais, projeto esta apto a ingressar na Corregedoria
Permanente do Cartério de Registro de Imodveis da
Comarca de Ibidna, afim de obter o registro do loteamento.

Diante do que, no dia 18/10/2004 foi distribuida a Acao de
Regularizagéo de Loteamento cumulada com retificagdo de
registro perante o Juizo da Primeira Vara da Comarca de
Ibidina, figurando como autores da agdo, a Prefeitura
Municipal de lbiina e a Associag@o. O tramite deste
processo sera integralmente acompanhado pelos
advogados da Greenurb, até o registro final do loteamento.

Nesta fase, processa-se as corregdes nas imperfeigoes
descritivas da gleba loteada, que vai ser adequada em
conformidade com © levantamento planiallimétrico da
regularizacdo, devendo os confrontantes serem citados
para anuirem guanto as divisas do loteamento com as suas
propriedades.

E o momento também, de todos os adquirentes que ainda
nac tenham as suas fragbes ideais devidamente
registradas no Cartério de Registro de Imoéveis, exibirem
uma copia autenticada do compromisso de compra e
venda, cessao de compromisso, ou outro documento que
comprove a compra, sempre tendo como primeiro
documento de inicio da sequéncia o contrato junte a
Makopil, acompanhado da prova de quitagédo do lote, para
fins de registro.

ATANOTARIAL: Através deste documento, os adquirentes,
na presenca de Tabelido, que estard em poder de Planta
Aprovada do Ioteamento Alto da Cachoeira, exibirdo os
seus contratos e escrituras e reconhecerdo a localizacado
dos seus respectivos lotes na planta que correspondem a
fracao ideal adquirida. Referido ato notarial constituir-se-a
em prova cabal para a atribuicdc de lote as fragdes ideais
registradas no Cartdrio de Registro de Imdveis e nos
contratos de compra e venda.Comparecerao a Ata Notarial,
todos os adquirentes legalmente representados pela
APROCACI no processo de regularizacdo.

AGRADECIMENTOS

A Greenurb, seus profissionais, diretoria e funclondrios. agradece a Associaggo e 3
toda a diretoria, pelo apoio, compreens3c e colaboragae gue prestaram ao
procedimento de regularizagée. O processe todo fluid dentro da normalidade,
aconteceram poucos |mprevistes no tramite, todavia, a compreenséo e a colaboracao
da APROCACI foi de fundamental impertancia.

Nossos agradecimentos também ao Ministério Publico de |biona, que durapte todo o
tramite da regularizagéo foi pilastra de extrema Importdncia na cobranga de
providéncias, na remessa de oficios e no acompanhamento dos trabalhos

Agradecemos, cor maior destague, os senhores adquirgntes, que acreditaram no
nosso trabalho e depositaram um voto de confianga, que nos deu conforto e
entusiasmao para trilharmos o ardue caminho da reguiarizagac e atingir os objefivos
planejados.

Seria injusto de nossa parte, s& ndo registrassemos o nosso agradecimanta a
Prefeitura Municipal de |kilina, que através do SERLA, firmau o termo de cooperagdo
com a APROCACI, tendo cumprido a sua parte no processo ate aqui, pois ainda
caminharg [Untc com os advogados da Greenurb até o desfecho final da aggo perante
aCorregedoria.

Finalmente, € nasso dever, registrar a importéncia do Presidente e dos seus pares de
diretoria, gue ao nosso ver, devem permanecer e dar continuidade aos seus frabalhas
na diregao dos rumos da APROCACI pois o maior de todos os mentos da
regularizacae alcancada esta nestas pessogs que langaram a semente, regaram,
trataram, adubaram; preparando-a para dar frutos. Esses engenhosos agricultores.
merecem destaque ao trabalho que ora entregames acs senheres, porgue, fizeram
tude isso sem Individuallsmas ol valdades, mas com o espirito coletive de obter
resultados positivos para a coletividade do ALTO DACACHOEIRA.

O resultado do esforgo coletivo foi obtido; mas senhores associados, ndo olvidemgue
ainda ha beneffcios a serem alcancados e, isso s sera obtido se g APROCAC|
mantiver acesa a chama do trabalho coletivo, pois novas empreitadas precisam ser
iniciadas pela associacdo, com o objetiva de implantar melhaorias de toda a ordem para
acolellvidade, observando-se as prioridades no "start” das implantagdes,

Finalmente, nos declaramos felizes & realizados, pols sentimos a sensagéo de dever
cumpndo, porém conscientes, que ainda temos uma tarefa a cumprir, que € o registro
do loteamento.

Pedem licenca para manifestar os seus agradecimentos. aos profissionais que
compdem o nesso guadro consultor, os advogados, Alessandro Prado de Aguine, Aniz
Eduardo Boneder Amadei, Vanessa Raimondi, e Vinicius Ettore Raimond| Zanolll que
& diretor da Greenurb, e enfatizar a coordenacao geral dos trabalhos. promovendo a
integragao dos profissionals da Greenurb e das empresas contratadas do profissional
Renato Zanolll.

Muito obrigado!

Greenurb Resenvalvimento Urbano Ltda
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE IBIUNA

ESTALD CE SAO PAULD

DECRETO N“ 1058/04

De 26 de agasto de 2004,
"APROVA a Loteamento
denominado "ALTQ DA CACHOEIRA®, de propricdade de MAKOPIL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.”

regularizacao  do

.

O Prefeito Municipal da Estincia Turistica de
IBIUNA, wusande das atribuicées que fhe sdo
conferitdas por Lei o na conformidade com o
Artigo 18 da Lei B16/2003,

DECRETA:

Artigo 19 - Fica APROVADA 2 rcgu!nn‘zacléa do
loteamento  residendal  denominado “ALTO DA CACHOCIRA® que foi
tdevidamente  aprovada pelo GRAPROHAR  conforme l‘.‘I‘!—’.III-ICa‘iTQ!‘O

v
GRAPROHAB No. 12772004, de propriedade de MAKOPIL EMPREFNDIMENTOS

MOBILIARIOS LTDA, localizade no Bairro da Cachoeira, situado em zona

urhana consoante dispoe certidio de diretrizes n® 049/2003 e a matricula n.9
12,740 da Serventia Registraria de Ibitna, que assim se caracleriza e
descreve

Descrigao: Inida no marco 0 cravado na margem direitz da Cstrada
Municipa! sem denominagao, distante exatamente 900,00 metros de Km 5,6
ta Estrada dz Cachosira, marco este gec-referenciado nas coordenadas UTM
do Sistema Geodésico Brasileiro, sendo 7385109,0441 a Norte e
269393,4219 =2 Este; Seque margeando & Estrada Municipa! nes sapuintes
rumns e distAncias: £5208°31" NW e distancia de 33,211 metros até 6 marco
1; BOC27°28" SE e distdncia de 10,194 metros até o marco 2; G3948°40" SW
e distdncia e 27,319 metros até o marco 3; 57915725 SW e distanda de
11,109 metros at¢ 0 marco 4; 45°936°34" SW e distancia de 14,524 metras
até o marco 5; 4392718 SW e distancia de 19,837 metros até o marco 6;
37°02°15" SW e distancia de 50,761 melros até ¢ marco 7; 31022°23" SW e

23

)

v

PRETEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE IBIUNA

FRIAGD (F SAG BAWLD

‘.(!1515'311(\51 de 12,406 metros até o marco B; 27931726 SW e distanda de
40,692 metros ale 0 marco 9; 34215735" SW e distanda de 20,632 metros
até o marco 10; 48012'59" SW e distancdio de 10,109 metros até o marco 11;
57°01'05" SW e distdncia de 132,561 metros até o marco 12; 6994 7°30" Sw
e distancia de 21,234 metros 2té o marco 13; BO%0G6'A0"SW e distinda de
19,229 metros até o marco 14; BYS15'00" NW e distdncia de 29,691 metros
altt o marcn 15; BRO25'55" NW e distancia de 20,048 metrcs até o marco
16; B2900'57" NW e distancdia de 54,620 metros até o marco 1/; 8401917
NW e distncia de 17,708 metros até o marco 18; 80953711 NW e distancia
de 17,191 metros até o marco 19; 7794502 NW e distanda de 23,948
metros até o marce 20; /2U08U/" NW e distanca de 18,598 melros até o
marce 21; deflete a direita e segue deikando a estrada Municipal no rumo
2934° 37" NW ¢ distancla de 111,391 metros até o marco 22; dellete a direita
€ S8gue No ruma 1Y50°22" NW e distancia de 60,635 metros até o margo 23;
deflete a esquertda e segue ne rumo 384250 NW o distdncla de 155,839
metros até o marco 24; deflete a diretta e segue no rumo 2049738" N e
distancie de 51,007 metros até o marco 25, confrontando do marco 21 até &:

£
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marco 25 com propriedade de SHIGUERO YAGINUMA; Deflete 3 direita e ‘\_

A
segue no rumo 51°210°53" SE e distancia de 244,778 metros até o marco 26: '\a

Deflete & esquerda e segue no rumo 53922°53" SE ¢ distincia de 28,600 .’

metros até o marco 27; Deflete a direita e segue no rumo 4593230" SE e
distancia de 17,114 melros até o marco 28; Ueflete & esquerda e segue no
rumo 51937'59" SE e distancia de 16,056 metros alé o rmarco 28; Defiete a
esquerda e segue no rumo 30902°17” NE e distdncia de 14,824 metros alé o
marco 30; Deflete & esauerda e seque no rumo 24952°06" NE e distanda de
9,824 metros até o marco 31; Deflete a esquerda ¢ segue no rumo 9929°14"
NE e distancla de 94,322 metros até o marco 32; Deflete a dueita e segue no
rumo 1094359 NE e distancia de 126,618 metros 2té o rarco 33.
confrontando do marco 25 até o marco 33, com propriedade de CARLOS
ANTONIO BRESSER PERERIRA E JOSE SERRA; Deflete a direita e segue no
rumo B4S2E21" SE e distanda de 132,842 metros, confrontando com
propriedade de KIOSHI OKURA, até o marco 34; Deflete a direita e segue no

rume 1951°24” SE e distancia de 124,248 metros ate o marce 35; Deflele a 4’/‘:
A
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