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EDITAL DE CONSULTA PUBLICA PARA LOCACAO DE IMOVEL -SEDE DO MINISTERIO
DAS CIDADES, EM BRASILIA-DF.

A Unido, por meio do Ministério das Cidades, comunica que pretende realizar locacdo de imovel
conforme o objeto abaixo descrito, diretamente, através do procedimento administrativo de Dispensa
de Licitacdo, com fundamento no inciso X, artigo 24, da Lei n.° 8.666/93, com o qual convida 0s
PROPRIETARIOS (pessoa fisica ou juridica) a apresentar proposta comercial para locacdo de prédio.

O recebimento dos envelopes contendo a proposta de cada interessado devera ocorrer no periodo de
15/06/2015 a 25/06/2015, das 8 horas as 17 horas (horario de Brasilia), no endereco indicado no
subitem 2.10.

1. OBJETO

1.1 Locacdo de imovel que atenda as necessidades de espaco para abrigar a Sede do Ministério das
Cidades — DF. O imovel devera ter as seguintes caracteristicas: possuir area Util de expediente de
aproximadamente 11.000 m2? (ndo abrangendo, assim, areas de garagens) livre, desembaracado,
concluido e estar localizado no Plano Piloto de Brasilia, devendo ser apresentada propostas lacradas
para o item. O(s) proprietario(s) (pessoa juridica ou fisica) deverd(do) atender as exigéncias de
adequacdes, tais como: instalacdo de rede l6gica, elétrica (comum e estabilizada), telefonica, divisorias,
instalagdo de equipamentos de ar condicionado, entre outras especificagdes contidas no instrumento
convocatdrio, localizado no Plano Piloto de Brasilia.

2. APRESENTACAO DA PROPOSTA

2.1 O proponente devera apresentar a proposta em conformidade com o modelo do ANEXO Il —
Formulario para Apresentacao de Proposta de Preco.

2.2 A proposta deverd ser entregue pessoalmente no endereco constante do item 2.10, em envelope
fechado e lacrado. Serdo recebidas propostas até as 17 horas do dia 25/06/2015, (horario de Brasilia).

2.3 N&o serdo recebidos envelopes ap0os o horario marcado no subitem anterior.

2.4 A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢do (corretivo liquido e outros)
ou entrelinhas, nos campos que envolvem valores, quantidades e prazos, que possam comprometer a
sua interpretacéo.

2.5 Devera constar da proposta o valor mensal do aluguel e o valor anual que deve computar todos 0s
custos necessarios para a realizacdo do objeto desta locacdo, bem como os impostos, contribuicdes
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sociais, encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos,
seguros, exigéncias de adequacdo previstas nesta convocacdo e quaisquer outros que incidam ou
venham a incidir sobre o contrato.

2.6 A proposta devera indicar o prazo para a entrega das chaves, que ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias apds a assinatura do contrato.

2.7 A proposta deverd estar assinada pelo proprietario ou seu representante legal, desde que
possua poderes para tal, devendo para tal encaminhar Procuracdo ou Contrato Social,
devidamente autenticado em Cartorio.

2.8 Independentemente de declaracdo expressa, a simples apresentacdo da proposta de prego acarretard,
necessariamente, a aceitacao total das condicdes previstas neste Instrumento Convocatorio.

2.9 A proposta devera ter validade de no minimo 60 (sessenta) dias. Caso a empresa nao indique a
validade da proposta, para todos os efeitos sera considerado 60 (sessenta) dias.

2.10 O proponente devera apresentar a Proposta no endereco indicado abaixo:

OBSERVACAO: Entregar o envelope lacrado e identificado da seguinte forma:

Proposta para Locacdo de Imovel
A Coordenacio-Geral de Recursos Logisticos do Ministério das Cidades
Protocolo Central do Ministério das Cidades
Edificio Sede do Ministério das Cidades
SAUS, Quadra 01, Lote 1/6, Bloco “H”, Ed. Telemundi II
CEP: 70070-010.

3. DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR EXIGIDA

3.1 Na proposta serdo exigidos os seguintes dados ou documentos relativos ao imével, que deverao
acompanhar a proposta de preco da interessada:

a) Endereco do imdvel;

b) Numero de pavimentos;

c) Area total do imdvel, detalhando a &rea (til, de expediente, e a area
comum;

d) NUmeros de vagas na garagem;

e) Fotos do imdvel (fachada, laterais e interna por pavimento);
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f) Cdpia autenticada do Registro de imovel,

f) Declaracdo atestando que nao pesa, sobre o imdvel, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locacao, ou, caso exista algum impedimento, prestar 0s
esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentacao pertinente, para fins de
avaliacdo por parte da comisséo designada.

g) Croquis ou plantas baixas dos pavimentos e fachadas, entre outros.

3.2 Como condicédo prévia ao exame da documentacdo de habilitacdo (regularidade fiscal e trabalhista)
do proponente, verificar-se-a4 o eventual descumprimento das condicfes de participacao, especialmente
guanto a existéncia de sancdo que impeca a futura contratacdo, mediante consulta aos seguintes
cadastros:

I. Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS, mantido pela
Controladoria-Geral da Unido (www.portaldatransparencia.gov.br);

I1. Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa,
mantido pelo Conselho Nacional de Justica
www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php);

I1l. Cadastro Informativo de Débitos ndo Quitados - CADIN, de que trata a Lei n°
10.522/2002.

IV. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT, de que trata a Lei n® 12.440/2011.

3.3 O proponente devera comprovar a sua regularidade fiscal e trabalhista. A comprovacao podera
ser efetuada pelo credenciamento e regularidade de situacdo no Sistema de Cadastramento Unificado
de Fornecedores — SICAF, instituido pela Instrugcdo Normativa N° 2 de 11/10/2010, da Secretaria de
Logistica e Tecnologia da Informacdo do Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestdo, que sera
verificada por meio de consulta on-line no sistema; ou, caso contrario, podera ser efetuada mediante a
apresentacdo, juntamente com a proposta de pre¢o, dos seguintes documentos:

3.3.1 Prova de regularidade para com a Fazenda Nacional, conforme Decreto n° 6.106, de

30/04/07, com as alteracbes do Decreto n° 6.420, de 1°/04/2008, que serd efetuada mediante a

apresentacgéo de:
| - certiddo especifica, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, quanto as
contribuicOes sociais previstas nas alineas “a”, “b” e “c” do paragrafo unico do artigo 11
da Lei n® 8.212, de 24/07/91, as contribui¢cbes instituidas a titulo de substituicdo e as
contribuicGes devidas, por lei, a terceiros, inclusive inscritas em divida ativa do Instituto
Nacional do Seguro Social e da Unido, por ela administradas; Il - certiddo conjunta,
emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional, quanto aos demais tributos federais e a Divida Ativa da Unido, por esta
administrados.


http://www.portaldatransparencia.gov.br/
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3.3.2 Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servi¢co (FGTS), se for o
caso.

3.3.3 Prova de regularidade para com a Fazenda Distrital, na forma da lei.

4, PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

4.1 O Contrato terd a vigéncia de doze meses, a contar da data de recebimento provisorio do imdvel,
podendo no interesse da Administracdo, ser prorrogado, mediante termo aditivo, por iguais e sucessivos
periodos, de acordo com o inciso Il, do art. 57, da Lei n° 8.666, de 1993, com vistas a obtencdo de
precos e condicBes mais vantajosas para a Administracdo, desde que haja autorizacdo formal da

autoridade competente e observados o0s seguintes requisitos:

4.1.1. Os servigos tenham sido prestados regularmente;

4.1.2. A Administragdo mantenha interesse na realizacao do servico;

4.1.3 O valor do contrato permaneca economicamente vantajoso para a Administracao; e
4.1.4. A Contratada manifeste expressamente interesse na prorrogacao.

4.1.5. A CONTRATADA néo tem direito subjetivo a prorrogacdo contratual.

5. RECEBIMENTO DO IMOVEL.

5.1. O LOCATARIO declarara receber o imével nas condicbes descritas no laudo de vistoria a ser
firmado pelas partes, e com o habite-se das concessionarias, que integrardo o contrato para todos os fins
de direito, obrigando-se a utiliza-lo para os fins a que se destina e conserva-lo, como se seu fosse.

5.2. O imovel sera recebido pela comissdo de recebimento a ser designada, nos seguintes termos:

a) provisoriamente, mediante termo circunstanciado, assinado pelas partes em até cinco dias,
a contar da data da comunicacéo escrita da LOCADORA; e

b) definitivamente, mediante termo circunstanciado, assinado, apos o decurso do prazo de
observagdo, ou vistoria que comprove a adequacdo do objeto aos termos contratuais,
observadas as disposic¢des contidas nos artigos 69 e 70, da Lei n° 8.666, de 1993.
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6. CONTRATACAO

6.1 As obrigacdes decorrente da presente dispensa de licitacdo serdo formalizadas por instrumento de
Contrato, celebrado entre a Unio, a ser denominada LOCATARIA, e a proponente escolhida, a ser
denominada LOCADORA, que observara os termos da Lei n° 8.245/91 e supletivamente da Lei n°
8.666/93, e das demais normas pertinentes.

7. CONSIDERACOES GERAIS

7.1 A futura LOCADORA deverad adaptar e/ou permitir a adaptacdo do layout as necessidades de
ambientes e areas do edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servicos,
secdes e equipes do Ministério das Cidades, bem como realizar as adequacfes necessarias nas redes
elétricas (comum e estabilizada) e ldgicas para atender o padrdo de infraestrutura de Rede Local do
Ministério das Cidades, emitido pelo Servigo Federal de Processamento de Dados - SERPRO, inclusive
com instalacdo de pontos de acordo com o layout aprovado pela LOCATARIA, telefonica, divisorias,
instalacdo de equipamentos de ar condicionado, entre outras especificacBes contidas no instrumento

convocatorio.
Brasilia, 13 de junho de 2015

Alfonso Orlandi Neto
Subsecretario de Planejamento, Orcamento e Administracéo
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ANEXO |

DO OBJETO

1.1. Locacdo de imovel comercial que atenda as necessidades do Ministério das Cidades. O imdvel
deverd ter area Util de expediente de aproximadamente 11.000 mz, (ndo abrangendo garagens), livre,
desembaracado, localizado no Plano Piloto de Brasilia.

1. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. Criado em 1° de janeiro de 2003 com os objetivos de combater desigualdades sociais,
transformar as cidades em espagos mais humanizados e ampliar o acesso da popula¢do a moradia,
saneamento e transporte (mobilidade urbana), o Ministério das Cidades possui hoje estrutura
consolidada e de fundamental importancia na politica nacional de desenvolvimento urbana, sendo
responsavel por um orcamento de aproximadamente 28 bilhdes de reais (Projeto de Lei
Orcamentéria 2015).

2.2. O Ministério das Cidades - MCidades tem, dentre outros, o papel de formulador da politica
nacional de desenvolvimento urbano em consonancia com os demais entes federativos (municipio e
estado), demais poderes do Estado (legislativo e judiciario) além da participacdo da sociedade
visando a coordenacdo e a integracdo dos investimentos e acdes nas cidades do Brasil dirigidas a
diminuicdo da desigualdade social e a sustentabilidade ambiental.

2.3. Nas atribuicdes solidarias entre governo federal, governos estaduais e governos municipais,
como o financiamento da habitacdo e da infraestrutura urbana, o MCidades vem desenhando novas
politicas e novos sistemas que viabilizem o investimento coerente e integrado — publico e privado -
de modo a racionalizar os recursos de acordo com as prioridades e necessidades previstas em
planos, indicadores de desempenho e posturas (nacionais/gerais e locais/especificas) definidas de
forma democratica. Espera-se assim eliminar os constantes desperdicios de recursos decorrentes da
descontinuidade de projetos, desarticulacdo entre a¢fes simultaneas e sucessivas, falta de integracdo
intermunicipal, falta de controle social e publico, e desconhecimento das questfes ambientais.

2.4. Planejamento urbano, politicas fundiarias e imobiliarias, (que incluem zoneamento,
regularizagdo da posse ou propriedade, codigo de obras) requalificacdo de areas centrais, prevencao
a riscos de desmoronamento de encostas, recuperacdo de areas ambientalmente degradadas sdo
atribui¢des municipais. O Ministério das Cidades estd consciente de que cabe ao Governo Federal
definir as diretrizes gerais da Politica Nacional de Desenvolvimento Urbano (Estatuto da Cidade),
mas cabe ao municipio, ou aos gestores metropolitanos, definidos por lei estadual, o planejamento e
a gestdo urbana e metropolitana. E ali, nas cidades, que os objetivos de participacdo cidada e de
garantia do direito a cidade para todos, podem seréviabilizados.
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2.5. O MCidades pretende fortalecer essas competéncias, ndo apenas por meio do financiamento de
planos, projetos e obras, mas principalmente, apoiando a capacitacdo técnica de quadros da
administracdo publica municipal ou dos agentes sociais locais. Essa capacitagdo envolve
especialmente a modernizacdo administrativa, em especial a atualizagdo e o registro das
informagdes municipais sobre o ambiente construido. O cadastro multifinalitario € uma ferramenta
eficiente tanto para o planejamento urbano quanto para a politica fiscal. Esses temas estdo na base
da autonomia municipal.

2.6. Atualmente, o edificio sede do Ministério das Cidades encontra-se situado no Setor de
Autarquias Sul, Quadra 01, Lote 01/06, Bloco H, Ed. Telemundi Il, ocupando uma é&rea total de
17.352,25 m?2 (dezessete mil, trezentos e cinquenta e dois virgula vinte e cinco metros quadrados).

2.7. Desde a sua criacdo, o Ministério das Cidades passou por diversas reestruturacfes que
resultaram em necessidades de aumento de sua forca de trabalho, por meio de concursos publicos
frequentes para gestores e servidores, bem como da contratacdo de pessoal terceirizado.

3. FQNDAMENTACAO LEGAL - LEI N° 8.666/93; CAPITULO II, DA LICITACAO;
SECAO I, DAS MODALIDADES, LIMITES E DISPENSAS; ARTIGO 24; INCISO X.

3.1. Para compra ou locacdo de imdvel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
Administracdo, cujas necessidades de instalacdo e localiza¢do condicionem a sua, desde que 0 preco
seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia.

4. ESPECIFICACOES TECNICAS
4.1. O imovel a ser locado devera, obrigatoriamente, observar 0s seguintes requisitos:

a) Area util de expediente de aproximadamente 11.000 m2 (n&o abrangendo éareas de garagens);

b) Estar localizado no Plano Piloto de Brasilia, ser proximo a Esplanada dos Ministérios;

c) Estar atendido pela rede de transporte publico regular do Distrito Federal, sendo necessaria a
existéncia de pelo menos uma linha de 6nibus ou metré que sirva a Rodoviaria do Plano
Piloto;

d) Possibilitar adequada acessibilidade, atendendo as disposi¢des previstas na Lei 10.098 de
2000;

e) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragdo do
contrato de locacéo;

f) Possuir garagem demarcada para veiculos, com no minimo 125 vagas;

g) Numero minimo de pecas sanitarias ( vasos ou mictorios ) por pavimento: 10 (dez), sendo
pelo menos 4 masculinos , 4 femininos e 2 PNE Instalacfes hidrossanitarias de acordo com
0 previsto na legislacdo Devera ser atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As
loucas, metais e valvulas deverdo estar em perfeita condigdo de utilizagdo, devidamente
atestadas; .

h) Escadas pressurizadas com largura igual ou superior a 1,20m, com corriméos instalados,
sinalizacdo indicativa de saida e iluminacdo de emergéncia;
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i) No minimo uma copa em cada andar, equipada com pia, torneira, tomadas de energia
(110Vv/220V) e espaco suficiente para a colocacdo de uma geladeira, cafeteira elétrica, fogao
elétrico ou forno de micro-ondas.

j) Imovel em perfeitas condicBes de uso, com habite-se até a data de recebimento das chaves
(recebimento definitivo), em especial atencdo as normas que regem as instalagdes de
prevencdo e combate a incéndio;

k) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranca da
estrutura;

I) Tetos, pisos e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de
infiltracdo, mofos, manchas ou danos diversos;

m) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento com sistema de
fechaduras e trancas;

n) Sistema de ar condicionado central com instalagdo tipo “self” para regulagem setorizada ;

0) Elevadores em perfeito estado de conservacdo, compativeis com o trafego vertical de
pessoas e cargas, apresentando condicOes plenamente seguras de utilizagdo em concordancia
com as normas da ABNT e laudo do técnico responsavel;

p) Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protecdo deverao estar de acordo com o dimensionamento
da carga prevista para o imével;

q) Deverd conter equipamentos de deteccdo de incéndio com todos os equipamentos de
seguranca exigidos pelas normas técnicas, tais como extintores, mangueiras, rede de
hidrantes, etc. Devera ser apresentado, também, o Atestado de Vistoria do Corpo de
Bombeiros relativos ao imével.

r) Numero de pontos ldgicos, telefénicos e elétricos compativeis com a necessidade do
Ministério das Cidades;

s) Espaco livre multiuso , com area minima de 350m2 , localizada no pavimento de acesso ao
edificio ou nos pavimentos imediatamente superior ou inferior e com acesso independente
do edificio;

t) Contemplar ou apresentar suporte para atender os seguintes requisitos de Tecnologia da
Informacdo:

i.  Cabeamento horizontal;
ii.  Cabeamento vertical;
iii.  Rede elétrica estabilizada;
iv.  Rede elétrica ndo estabilizada;
v.  Nobreak;
vi.  Gerador;
vii.  Switch central (Core);
viii.  Switch de distribuicéo;
iX.  Switch de borda;
X.  Sala de servidores.

4.2. Preferencialmente, o imdvel a ser locado deverd, ainda, observar os seguintes requisitos:

a) SolucGes sustentaveis, como: uso de sensores de presencga nas areas de circulacéo vertical e
hall de elevadores, utilizacdo de lampadas fluorescentes compactas ou tubulares de alto
rendimento e de luminérias eficientes, e deé'nais solugdes previstas na IN SLT n° 01/2010.

b) Grupo gerador com poténcia minima para atendimento de todas as areas comuns e saidas de
emergeéncia;
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c) Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas (SPDA), conforme normas pertinentes
da ABNT e adequadas as necessidades das instalacGes elétricas, telefonicas e logica.

5. VALOR ESTIMADO DA LOCACAO

5.1. O valor estimado da locacdo sera objeto de proposta dos proprietarios e estara sujeita a laudo de
avaliacdo da Caixa Econdmica Federal ou outra empresa por ela credenciada, a ser contratada pelo
Ministério das Cidades.

6. REGIME DE EXECUCAO E FORMA DE PAGAMENTO

6.1. O regime de execucdo do contrato serd de locacdo, e o valor serd corrigido apés 12 (doze)
meses, aplicavel o indice do IGP-M/FGV relacionado ao més antecedente, ou, na sua auséncia, por
outro indice que vier a ser estipulado pelo Governo Federal, para reajustamento de contrato de
locacdo de imovel, ndo residencial, considerando ainda, a variacdo de precos aferida no mercado
imobiliario do Distrito Federal para imdvel da mesma natureza do ora LOCADO.

6.2. O pagamento sera efetuado pela Contratante no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da
apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura contendo o detalhamento dos servigos executados e os materiais
empregados, através de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicada
pelo contratado.

6.3. Sera considerada data do pagamento o dia em gque constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

6.4. Sera responsabilidade do LOCADOR o pagamento do IPTU e de todos 0s impostos e taxas que
recaiam sobre o imdvel locado, nas épocas proprias, diretamente as reparti¢des arrecadadoras.

6.5. Seré responsabilidade do Ministério das Cidades o pagamento das contas de agua e luz nas
respectivas concessionarias.

6.6. O documento de cobranca devera ser enviado ao Ministério das Cidades, situado no SAUS,
Quadra 01, lotes 1/5, Bloco H, Brasilia - DF, dentro do horario comercial, com antecedéncia
minima de 10 (dez) dias da data de seu vencimento.

6.7. Antes de cada pagamento a contratada, serd realizada consulta ao SICAF para verificar a
manutencdo das condi¢des de habilitacdo exigidas no edital.

6.7.1. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade da contratada, sera
providenciada sua adverténcia, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias, regularize sua
situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por
igual periodo, a critério da contratante.

6.7.2. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, a contratante devera
comunicar aos 0rgaos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia
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da contratada, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam
acionados 0s meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

6.7.3. Persistindo a irregularidade, a contratante deverd adotar as medidas necessarias a rescisdo
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada a contratada a ampla
defesa.

6.7.4 Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que
se decida pela rescisao do contrato, caso a contratada ndo regularize sua situacdo junto ao SICAF.

6.7.5. Somente por motivo de economicidade, seguranca nacional ou outro interesse publico de alta
relevancia, devidamente justificado, em qualquer caso, pela maxima autoridade da contratante, ndo
sera rescindido o contrato em execucdo com a contratada inadimplente no SICAF.

6.8. Quando do pagamento, seré efetuada a retencdo tributéria prevista na legislacéo aplicavel.

6.9. A Contratada regularmente optante pelo Simples Nacional ndo sofrera a retencdo tributaria
quanto aos impostos e contribuicdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara
condicionado a apresentacdo de comprovacdo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao
tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

6.10. O Ministério das Cidades ndo efetuara aceite de titulos negociados com terceiros, isentando-se
de quaisquer consequéncias surgidas e responsabilizando a Contratada por perdas e danos em
decorréncia de tais transagoes.

6.11. No caso de eventuais atrasos de pagamento, desde que a Contratada ndo tenha concorrido de
alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacdo financeira devida pelo
Ministério das Cidades sera calculada mediante a aplicacdo da seguinte formula:

EM=IxNXxVP

Onde:

EM = Encargos moratorios;

N = NUmero de dias entre a data prevista para pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela pertinente a ser paga.

| = indice de compensago financeira, assim apurado:

| = (TX) | = (6/100)
| =0,00016438
365

TX = Percentual da taxa anual = 6%.

6.12. A compensacdo financeira prevista nesta condigdo dar-se-a no mesmo ato da fatura em mora,
desde que este atraso ndo tenha decorrido delfato de responsabilidade direta ou indireta da
Contratada.
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7. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES

7.1. O Ministério das Cidades recebera o imovel em perfeito estado de conservacao e limpeza, com
todas as instalacbes elétricas, hidraulicas e sanitarias em pleno e perfeito funcionamento,
reservando-se 0 LOCADOR ou a quem o mesmo indicar, o direito de vistoriar o imével sempre que
Ihe aprouver, bastando que se faca, previamente uma comunicacdo escrita ao Ministério das
Cidades.

7.2. O Ministério das Cidades sera responsavel pela conservacao do imdvel locado, devendo manté-
lo em perfeita condicdo de asseio e habilidade, competindo-lhe, também executar, por sua exclusiva
custa, todos os reparos, obras e benfeitorias, que por ventura, venham a ser realizada apo6s a
assinatura do contrato, ou que venham a carecer ou que, provenham, naturalmente, do seu uso
normal e do tempo, cabendo-lhe, por fim, restitui-lo, finda ou rescindida a locagdo, em perfeito
estado, devidamente pintado e limpo, com as instalaces elétricas e sanitarias em funcionamento.

7.3. Ocorrendo desapropriacdo do imdvel, por responsabilidade ou utilidade publica ou nele se
verificando incéndio, inundacdo, desabamento ou quaisquer outros sinistros, por motivos alheios a
vontade dos LOCADORES e do Ministério das Cidades, ndo se cogitard de indenizacao de parte a
parte, ressaltando-se ao Ministério das Cidades, 0s seguintes direitos: na hipotese de sinistro, que
impeca o0 uso total do imdvel, ndo pagar os alugueis e encargos durante o0 tempo necessario a
reconstrucdo, ou se preferir, considerar rescindida a locacdo, sem a obrigacdo do pagamento de
indenizacdo, e na hipotese de desapropriacdo reclamar do poder expropriante o que entender
cabivel.

7.4. Durante a vigéncia deste Instrumento e de suas eventuais prorrogacdo, o Ministério das Cidades
manterd o imovel locado segurado contra incéndio em favor do LOCADOR, a sua expensas, e de
acordo com o Decreto n°® 59.417, de 21.10.66. A importancia a ser fixada para seguro, durante a
vigéncia deste Contrato, e de suas eventuais prorrogacdes, sera apurada em funcdo do custo do m?2
da construcdo, multiplicado pela area do imovel com reajustamento na mesma proporcao e data do
aluguel. Assume, ainda, o Ministério das Cidades, a obrigacdo de fornecer ao LOCADOR, copias
das apdlices respectivas.

7.5. O Ministério das Cidades ndo podera ceder o imovel locado, no todo ou em parte, mesmo a
titulo gratuito, sem prévio e expresso consentimento do LOCADOR.

7.6. Sera de inteira responsabilidade do Ministério das Cidades qualquer multa ou penalidade que
venha a ser aplicada, pelos poderes publicos , a partir da vigéncia do contrato, em virtude de
desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizacdo do imovel locado.

7.7. No caso de venda do imdvel constante deste Contrato, ou qualquer outro meio translativo da
propriedade, durante a vigéncia do presente ou de suas prorrogacdes, continuara em pleno vigor a
locacdo, nos termos do art. 576 do Codigo Civel e cuja existéncia o0 LOCADOR se obriga a
mencionar no ato ou instrumento proprio para ser respeitado pelo futuro adquirinte, sempre prejuizo
ao preconizado nos arts. 27 “usque”, 34, de Lei n°18.245, de 18 de outubro de 1.1991.
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8. FISCALIZACAO DO CONTRATO

8.1. O Gestor da execucdo do contrato, por parte do Ministério das Cidades, ficara responsavel pelo
controle e acompanhamento deste Instrumento, em todas as fases, ao qual deverdo ser
encaminhados todos os documentos pertinentes ao presente contrato, para ATESTO, CIENCIA ou
outras observancias que julgar necessarias para o cumprimento INTEGRAL das clausulas
contratuais.

9. O GESTOR DEVERA, AINDA:

9.1. Prestar informac6es a Contratada sobre os resultados do acompanhamento dos servicos locados,
bem como de aprovacGes, observagdes ou irregularidades havidas;

9.2. Transmitira CONTRATADA as determina¢des do Ministério das Cidades;
9.3. Aplicar as multas previstas no contrato;

9.4. Solicitar, a qualquer tempo, os documentos que comprovem o adiantamento, pela
CONTRATADA, das obrigacdes fiscais relativas ao Contrato, inclusive junto ao FGTS e ao INSS.

10. DAS PENALIDADES

10.1. Seré aplicada multa de 1% (um por cento) por dia de atraso no cumprimento das solicitacdes
de servigos inerentes ao estrutural do predio e equipamento instalados no imovel de
responsabilidade da contratada, parcela ou saldo do Pedido de Compra em atraso, salvo condicdes
expressas neste Projeto Bésico.

10.2. A recusa injusta do fornecedor de assinar o contrato, aceitar ou retirar 0 instrumento
equivalente, dentro do prazo estabelecido pelo Ministerio das Cidades caracteriza o
descumprimento total da obrigacdo assumida, sujeitando-se as penalidades legalmente estabelecidas
EXCETO aos licitantes convocados nos termos do art. 64, § 2° da Lei 8.666/93 que n&o aceitarem a
contratacdo nas mesmas condi¢Oes propostas pelo primeiro adjudicatario, inclusive quanto ao prazo
e preco;

10.3. A inexecucdo total ao parcial deste fornecimento, por parte da Contratada, assegurara o
Ministério das Cidades o direito de rescis@o, nos termos do art. 77 da Lei 8.666/93, considerando-se
0s motivos indicados no art. 78 do mesmo Diploma Legal, sempre mediante notificacdo por carta,
contra recibo, assegurado o contraditorio e a ampla defesa e, se for o caso direito de recurso previsto
no art. 109, inciso I, alinea “e” da Lei 8.666/93.

10.4. Independentemente da multa, os fornecedores que infringirem as condic¢des desta contratacdo
ficardo sujeitos as seguintes penalidades:

a)adveténcia
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b) suspensdo temporéria ou definitiva como fornecedor do Ministério das Cidades;
c)declaragéo de inidoneidade
11. DISPOSICOES FINAIS.

11.1. O contrato de locacdo tera vigéncia de 60 (sessenta) meses, conforme previsto na Lei n°
8.636/93 e suas alteracdes posteriores.

11.2 O foro da situacdo do imdvel, com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja,
sera fixado para dirimir quaisquer davidas ou questdes decorrentes do contrato vindouro.

11.3 Aplicam-se a execuc¢do do contrato e, especialmente, aos casos omissos da Lei n° 8.666/93.

11.4 O Ministério das Cidades obriga-se a publicar o contrato, por extrato, no Diario Oficial da
Unido, nos termos do Artigo 61, Paragrafo Unico, da Lei n° 8.666/93.

11.5 As necessidades de adequacdo do imdvel para atender a Unidade estdo descritas no Anexo |
deste Projeto Bésico.

11.6. O presente Contrato obriga as partes contratantes, seus herdeiros e sucessores. A infragdo de
qualquer de suas clausulas, condi¢Ges e obrigacdes, por parte do LOCADOR poderd, a critério do
Ministério das Cidades, acarretar sua imediata rescisdo, ou pleno direito, independentemente de
qualquer notificacdo ou interpelacédo judicial ou extrajudicial, além do pagamento de uma multa de
até 03 (trés) vezes o aluguel vigente a época, o qual devera ser fixada com base no Principio da
Proporcionalidade, cujo critério ficara a cargo do Ministério das Cidades.

11.7. Os direitos crediticios decorrentes deste Contrato ndo poderdo, em hipdtese alguma, ser
negociados com Instituigdes Financeiras, ndo se responsabilizando, o Ministério das Cidades, por
quaisquer consequéncias oriundas de tais transacdes, respondendo, ainda, o infrator por perdas e
danos.

11.8. Qualquer omissdo ou tolerancia das partes no exigir o estrito cumprimento das Clausulas,
condicBes e obrigacdes deste contrato, ou no exercer prerrogativa dela decorrente, ndo constituira
novacao ou renuncia, nem afetara o direito da parte de exercé-lo, a qualquer tempo.

11.9 O LOCADOR obriga-se a manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade
com as obrigacOes por ele assumidas, todas as condi¢fes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na
dispensa de licitacdo.

11.10 Cumpre destacar que ndo serdo exigidas garantias contratuais, por se tratar de Locacdo de
Imovel.
Brasilia, de junho de 2015.

e 1 )
Marcus Vinicius Severo de Souza Pereira
Coordenador-Geral de Recursos Logisticos
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De acordo, aprovo o presente Projeto Basico.
Brasilia, de junho de 2015.

Alfonso Orlandi Neto
Subsecretario de Planejamento, Orcamento e Administracéo.
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Anexo | - A

INFRAESTRUTURA BASICA

1. OBJETIVO

1.1

Informar a infraestrutua minima necessaria as acomodacdes do Ministério das Cidades
em decorréncia da possivel locacdo do Imdvel.

2. CABEAMENTO

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

O cabeamento proposto consiste na utilizagdo de cabos tipo par trancado UTP de 4 pares
na categoria 6 para interligacdo das estacdes aos switchs.

Devera ser considerado, para efeito de dimensionamento de infraestrutura, 1 cabo para
cada equipamento (estacdes, impressora e servidores).

A infraestrutura a ser executada para distribuicdo do cabeamento horizontal devera
atender a todos os pontos de acordo com o layout a ser fornecido, com no minimo de 80
(oitenta) pontos na edificacdo. Nos casos onde existam concentraces de pontos (mesas
com formacdo de ilhas) devera ser previsto infraestrutura adequada para atendimento ao
total de pontos a partir de uma Unica saida, podendo estar localizada na parede, piso ou
teto, com a utilizacdo de colunas.

A infraestrutura devera utilizar eletrocalhas, eletrodutos e/ou rodapés, todos com
aterramento para a instalacdo do cabeamento. Nos casos onde haja possibilidade de
atendimento por piso ou caixa na parede, deve-se adotar o uso de colunas, mantendo o
padréo estético e harmdnico do ambiente.

A taxa de ocupacao de dutos, eletrodutos e eletrocalhas ndo devera ultrapassar a 40%.

INSTALACOES ELETRICAS

As instalacOes elétricas deverdo ser aterradas, conforme especificacdes técnicas exigidas
pela ABNT.

O dimensionamento da rede elétrica de informatica devera cobrir todos os pontos l6gicos
e mais uma futura previsdo de acréscimo do numero de pontos, aproximadamente em
20%.

Todas as estruturas metalicas das instalaces deverdo estar aterradas.

Devera ser observado o equilibrio de carga em cada poténcia a partir da distribuigdo do
QDF.

Todos os pontos eléricos deverdo estar devidamente identificados, seja pelo uso de
etiquetas ou por outra forma de identificacdo dos circuitos.
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4. INSTALACOES TELEFONICAS

4.1

4.2

O cabeamento de telefonia proposto esta baseado nas normas do cabeamento
estruturado, com a utilizacdo de cabos tipo par tran¢ado ndo blindado UTP de 4 pares na
categoria 6 —0 mesmo utilizado para a rede ldgica, atendendo aos requisitos fisicos e
elétricos do padrdo EIA/TIA 5682 TSB 36 e TSB 40.

A primissa basica a distribuicdo do cabeamento de telefonia consiste na utilizacdo de um
ou mais pontos concentradores de cabos utilizando rack de 19”, onde os ramais (pares do
equipamento) serdo também distribuidos.

5. INSTALACOES ESSENCIAIS A OCUPACAO

5.1

5.2

5.3
54
5.5
5.6
5.7

5.8
5.9
5.10
5.11
5.12

O imovel deve apresentar as seguintes instalacGes essenciais quando da sua ocupacao:

Um ponto l8gico, 02 pontos elétricos, 01 estabilizado em 110V e 01 em energia de 220V
e um ponto telefonico p/cada 5m?;

instalac@es elétricas (iluminacdo e tomadas);

instalagdes hidrosanitarias (copa e banheiros);

instalacGes telefonicas e l6gicas;

Ar condicionado em todos os andares;

Equipamentos de combate a incéndio de acordo com as exigéncias do Corpo de
Bombeiros para o porte da edificagéo;

Acessibilidade;

Banheiro adaptado para deficiente fisico;

Sistema de alarme com sensor de presenca;

Banheiro e/ou vestiario com chuveiro;

Estacionamento para, no minimo, 125 veiculos.

6. INSTALACOES NAO ESSENCIAIS A OCUPACAO

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6

O imdvel ndo necessita apresentar as seguintes instalagdes quando da sua ocupacao:
Letreiro;

Comunicacao visual;

Mobiliarios;

Controle de acesso;

Contrato continuados (limpeza, vigilancia, manutencéo predial).

Quaisquer duvidas das especificacbes deverdo ser esclarecidas na Coordenacdo de
Infraestrutura - COINF, pelos Telefones (61) 2108-1711/1302, ou pelo e-mail:
coinf@cidades.gov.br.
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ANEXO 11
MODELO RESUMIDO PARA APRESENNTA(;AO ‘DA PROPOSTA DE PRECO PARA
LOCACAO DE IMOVEL

(identificacdo dos proprietarios), inscrita no CNPJ n° , com sede na (endereco
completo) por intermédio de seu representante legal, o Sr. (nome
do representante), portador da Cédula de Identidade RG n° e do CPF n°

, para os fins da Dispensa de Licitacdo para a Locacdo de Imével Comercial que
atenda a especificacdes constante do Anexo I, vem apresentar a seguinte Proposta de Preco

Condicdes Gerais da Proposta:

Valor Mensal do Aluguel:

Valor Total Anual do Aluguel:

Prazo para entrega das Chaves do imdvel:
Validade da Proposta:

Condic¢bes de pagamento:

Dados Bancarios:
Banco:

Ag:..

CC.

Das Declaracoes:

— Declaragdo expressa de estarem incluidos nos pregos propostos todos os Impostos e encargos
devidos, bem como quaisquer outras despesas, diretas e indiretas, incidentes no fornecimento do
material/servico.

Dados da empresa:
Nome Empresarial:

CNPJ:

Endereco completo:
Fone:

E-mail:

Dados do representante legal:
Nome completo:

Endereco:

CPF:

Carteira de Identidade:

Estado Civil:

Nacionalidade:

Profissao:

Brasilia, de de 2015.

Assinatura e Carimbd(Representante Legal)



